PIRITA TEE 28

KINNISTU JA MAARJAHEINA TANAVA
AARSETE KRUNTIDE NING LAHIALA
DETAILPLANEERING //DP-028120

Tellija: Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Vabaduse viljak 7, 15198 Tallinn, tel:6 404 375

Projekteerija: osaithing R- KONSULT, reg. nr. 10024881
Tartu maantee 16b, 10117 Tallinn, tel: 6 604 735

Huvitatud isik: Maarjamie Kodu OU, reg. nr. 16350245
Tartu mnt 25-3, 10117 Tallinn; ain.kivisaar@metro.ee

RAONSULT

2022



Telljja: Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Vabaduse véljak 7, 15198 Tallinn
tel: 6 404 375

Huvitatud isik: Maarjamie Kodu OU

Tartu mnt 25-3, 10117 Tallinn
€-post: ain.kivisaar@metro.ee

To60 teostaja: osalihing R-KONSULT,
Tartu mnt 16b, 10117 Tallinn

tel: 6 604 735 e—post: irina@rkonsult.ce
Projekti juht: arhitekt Irina Raud
arhitekt Ain Kalberg

insenerid: [.Sukk, L..Ké&es, K.Roopalu
dendroloog: A.Aaspdllu

PROJEKTI KOOSSEIS:

e MENETLUSDOKUMENDID
e SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

1.2 Detailplaneeringu koostamise ldhtedokumendid
1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

3. Olemasolev olukord

4 Planeeringulahendus

4.1. Linnaruum
4.1.1. Kontaktvoondi kohta koostatud ja koostatavad planeeringud
4.1.2. Planeeritava ala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis
4.1.2.1. Tallinna tildplaneering ja Tallinna {ildplaneeringu muutmise
pohjendused
4.1.2.2. Kehtiv detailplaneering
4.1.3. Planeeringu lahendusettepanek
4.1.3.1 Detailplaneeringu algatamisotsuses esitatud lisanduete tditmine
4.1.3.2.Detailplaneeringusse sisse viidud muudatused vorreldes
detailplaneeringu eskiisiga
4.14. Lauluvéljaku ja Maarjamée lossi vahelise ala struktuurplaani ja
Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tdnava dérsets kruntide
ning ldhiala detailplaneeringu ehitusdiguse karakteristikute
vordlustabel
4.1.5. Andmed kruntide moodustamiseks
4.2. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord
2



4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.
4.2.6.
4.2.7.
4.2.8.
4.2.9.
4.3.
4.4.
4.5.
3.
5.1
5.2
5.3.
6.

7.

8.

Reostus

Miira

Radoon

Ehitusgeoloogilised ja hiidroloogilised tingimused
Ohusaaste

Haljastus ja heakord

Piirded

Olmepriigi

Insolatsioon ja loomulik valgus

Tanavavork ja parkimine

Tuleohutus

Kuritegevuse riske vihendavad abindud
Tehnovorgud

Elektri ja sidevarustus

Soojus ja gaasivarustus

Veevarustus ja kanalisatsioon

Nouded tehnovdrkude tooprojektide koostamiseks
Nouded ehitusprojektide koostamiseks
Detailplaneeringus kavandatud elluviimine

GRAAFILINE MATERJAL, s.h.:

SITUATSIOONISKEEM

KONTAKTVOONDI LINNAEHI-
TUSLIKU ANALUUSI SKEEM M 1:2000

TUGIPLAAN M 1:500
POHIJOONI M 1:500
LIIKLUSSKEEM M 1:2000

TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN M 1:500
ELEKTRI VALISTRASSIDE SKEEM

GAASI VALISTRASSIDE SKEEM

VEE VALISTRASSIDE SKEEM
PLANEERINGU REALISEERIMISE ETAPPIDE
SKEEM

KAASFINANTSEERITAYV PIRITA TEE

joonis A-1

joonis A-2
joonis A-3
joonis A-4
joonis A-5
joonis A-6
joonis A-7
joonis A-8
joonis A-9

joonis A-10

joonis S-1

REKONSTRUEERITAVA TEE OSA ULATUSE SKEEM



MENETLUSDOKUMENDID

TLPA vastuskiri 3-2/3272-5 21.12.2020

Pirita Kinnisvara OU pd6rdumine 01.12.2020

TLPA kiri Haridusametile 27.11.2020 nr 3-2/3272-3

Tallinna Linnavaraameti vastuskiri 4.3-1/5225-2 17.11.2020 TLPA-le

TLPA kiri 3-2/3272-1 19.10.2020 Tallinna Linnavaraametile

Pirita Kinnisvara OU pddrdumine TLPA poole seoses lasteaia krundi
maakasutusega

TLPA vastus Advokaadibiiroo Talts&Partnerid OU pddrdumisele kiri 3-2/2826-
29 11.06.2020

Advokaadibiiroo Talts&Partnerid OU poordumine 13.05.2020
Rahandusministeeriumi kiri nr 14-11/2735-4, 11.07.2019 heakskiidu andmine
detailplaneeringule

Rahandusministeeriumi kiri nr 14-11/2735-2, 15.05.2019 kutse detailplaneeringu
arutelule/ kinnitusleht

Tallinna Linnavalitsuse kiri nr LV-1/1001, 17.04.2019 Rahandusministeeriumile
detailplaneeringu jérelvalve teostamiseks

Tallinna Kesklinna Valitsuse kaaskiri nr 4-1571523-1, 08.04.2019/ kinnitusleht
Detailplaneeringu tdiendava avaliku arutelu protokoll ja osalenud isikute nimekiri/
kinnitusleht

TLPA kiri nr 3-2/2826-22, 21.03.2019 Advokaadibiiroole Pohla&Hallmégi
kinnitusleht

Advokaadibiiroo Pohla&Hallmigi 21.02.2019 e-kiri nr 27 e-postile
tlpa@talinnlv.ee/ kinnitusleht

TLPA kiri nr 3-2/2826, 24.01.2019 Aleksandra Azovale

teade ajalehes Postimees 21.12.18

arutelu tulemuste teade ajalehes Pealinn 10.12.18

arutelu tulemuste teade ajalehes Postimees 07.12.18

Tallinna Kesklinna Valitsuse kaaskiri 06.12.2018 nr 4-15/3288-8/ kinnitusleht
Pirita tee 28 kinnisti ja Maarjaheina tdnava ddrsete kruntide ning léhiala
detailplaneeringu avaliku arutelu protokoll 29.11.2018 ja kinnitusleht

Tallinna Transpordiameti kiri nr 4.-17187598-2 28.11.2018 Asko Pohlale ja
kinnitusleht

Tallinna Keskkonnaameti kiri nr 6.1-4.2/1589-2 16.11.2018 Asko Pohlale ja
kinnitusleht

viljavote ajalehest Kesklinna Sonumid 16.11.2018

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri nr 3-2/2826-17, 13.11.2018 Asko Pohlale
ja kinnitusleht

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri nr 3-2/3216-1, 06.11.2018 Tallinna
Transpordiametile ja kinnitusleht

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri nr 3-2/3215-1, 06.11.2018 Tallinna
Keskkonnaametile ja kinnitusleht

viljavote ajalehest Postimees 25.10.2018

viljavote Tallinna TV lehest 29.10.2018

Asko Pohla esitatud vastuviite teade 18.10.2018




Advokaadibiiroo Pohla&Hallmégi 18.10.2018 téhitud kirjaga nr 97 saadetud
vastuvéide Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tidnava dérsete kruntide ning
ldhiala detailplaneeringule, kinnitusleht ja D. Antovi koostatud Jatkuhinnang
Pirita tee liiklusolukorrale

Pirita tee 28 kinnisti ja Maarjaheina tdnava darsete kruntide ning 1dhiala
detailplaneeringu avaliku véljapanekuga tutvunud isikute nimistu

véljavote Tallinna TV lehest 13.08.2018

viljavote ajalehest Postimees 30.06.2018

teade detailplaneeringutest Tallinnas, véljavite Tallinna Linnavalitsuse kodulehest

28.06.2018

Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr 1012-k detailplaneeringu vastuvotmiseks
27.06.2018

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 08.05.2018 kiri nr 3-2/17/2826-11
Rahandusministeeriumi kiri 04.05.2018 nr 14-10/3330-2

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 23.04.2018 nr 3-2/17/2826-10
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 23.04.2018 nr 3-2/17/2826-9
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 07.03.2018 nr 3-2/17/2826-7
Pirita Kinnisvara OU, Tallinna Linnavaraameti ja Tallinna Kesklinna Valitsuse
vaheline kirjavahetus 10.01. —23.01.2018

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 19.09.2017 nr 3-2/17/2826-2
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 30.08.2018 nr 3-2/17/2826-1
Taotlus menetluse peatamise tihtaja pikendamiseks 07.06.2017
Tallinna Linnavalitsuse ndupidamise protokoll 27.03.2017

TLPA protokoll 29.11.2016

TLPA kiri 07.06.2011 nr 3-2/141

Pirita Kinnisvara OU kiri

Tallinna Keskkonnaameti kiri 08.94.2011 nr 6.1-4.47322-3

TLPA kiri 06.04.2011 nr 3-2/141

Advokaadibiiroo Entsik & Partnerid OU kiri 09.03.2011 nr 1/171
Tallinna Keskkonnaameti 13.05.2011 kiri nr 6.1-4.4/262-8
Advokaadibiiroo Pohla&Hallmigi 25.04.2011 kiri nr 221
Advokaadibiiroo Pohla&Hallmigi 05.04.2011 kiri nr 252

Tallinna Linnavalitsuse 29.03.2011 kiri nr LV-1/2357
Advokaadibiiroo Pohla&Hallméagi 11.03.2011 kiri nr 221
Keskkonnaameti 14.04.2011 kiri nr HJIR 6-8/11786-2

Tallinna Keskkonnaameti04.04.2011 kiri nr 6.1-4.4/371
Keskkonnaministeeriumi 18.03.2011 kiri nr 11-2/2152-1
detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll

10.03.2011

viljavote ajalehest Eesti Pdevaleht 05.02.2011

Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldus nr 126-k

Planeeringu koostamise diguse lileandmise leping nr 3-6/9

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kiri 29.10.2008.a. nr 1/2-1//2769,
lisa skeem.

Eesti Niituste Aktsiaseltsi taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks.



SELETUSKIRI

1.SISSEJUHATUS
Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tdnava aérsete kruntide ning
ldhiala detailplaneeringu tellija on Tallinna Linnaplaneerimise
Amet, huvitatud isik on Maarjamie Kodu OU.

1.1.  Detailplaneeringu koostamise alused:
Tallinna Linnavalitsuse 02.02.2011 korraldus nr 126-k;
e 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus;
e Tallinna linna ehitusméarus;
e Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus
e algatuskiri- Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 29.10.2008 kiri nrl/2-
1//2769 ja detailplaneeringu ning kontaktvoondi piiride skeem;
e detailplaneeringu algatamise taotlus 11.04.2008;
Detailplaneering on vormistatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
16.06.2004 maidrusele nr 61 “Detailplaneeringu algatamise taotluse
vormi, eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nduete
kinnitamine.”

1.2.  Detailplaneeringu koostamise lihtedokumendid:

— Tallinna Linnavolikogu 11.jaanuari 2001 médrusega nr 3 kehtestatud
Tallinna tildplaneering;

— Lauluvéljaku ja Maarjamie lossi vahelise ala struktuurplaan;

— Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud
Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006+2014;

- EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

— sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a méérus nr42’ 'Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid =~ muutmine vastu voetud 01.02.2017
nr 6;

— EVS 894:2008+A2:2015 "Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides”;

— EVS 843:2016 “Linnatdnavad”;

— EVS 840: 2017 " Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes”’;

- Atmosfdiridhu kaitse seadus!';

— kesskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ”Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise
meetodid”;

— EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimise ja



arhitektuuri osa 1: Linnaplaneerimine, detailplaneerimine”;

— Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 miirusega nr 34 kinnitatud
’Puittaimestiku ja haljastuse inventariseerimise kord”;

— Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 miarusega nr 28 kinnitatud
Tallinna Jadtmehoolduseeskiri;

— Tallinna Linnavolikogu 13.06.2013 méérus nr 40 ”Tallinna haljastu
tegevuskava aastateks 2013 — 2025”;

— Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 méaérus nr 9 ,,Tallinna

kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liittumise ja sellest

eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte {ildised kvaliteedinduded ja

vorguettevotja arenduskohustus;

Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 méaérus nr 17 ”Puu raieks ja

hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”;

— Siseministri 30.03.2017 méaérus nr nr 17 ""Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje veevarustusele.””

1.3.  Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
maa-ala geodeetiline moddistamine M 1:500, osaiihingu Viageo to6 nr
157VGT, 2008;
— haljastuse hinnang, koostanud dendroloog A.Aaspdllu 24.01.2009;
— haljastuse hinnang, koostanud dendroloog A. Aaspdllu 29.11.2017;
— miiraprognoos, marts 2018, aruanne nr 6/4-6-2/1541, koostanud
Terviseameti Kesklabori fiitisikalabor;
— arvamus Pirita tee tdnase ja 2018. Aastaks eeldatava liiklussageduse
kohta, koostanud liiklusekspert T. Metsvahi 28.02.2018
— chitusgeoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused,
koostanud OU IPT Projektijuhtimine , t66 nr 10-04-0906 2010;
— transpordist parineva dhusaaste modelleerimine Pirita teel,
koostas OU Eesti Keskkonnauuringute Keskus 2010;
— radooniriski uuring, koostas osaiihing Eesti Geoloogiakeskus 2010.



2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tidnava dirsete kruntide ning l4hiala

detailplaneeringu koostamise eesmérk on moodustada timberkruntimise

teel planeeritavale maa-alale 13 krunti, s.h.

e {iks elamumaa krunt

e viis vihemalt 10% drimaa ja kuni 90% elamumaa sihtotstarbega krunti

o {iks é&drimaa vO1 {hiskondlike ehitiste maa krunt lasteasutuse
chitamiseks

e iiks iildmaa krunt haljasala - promenaadi rajamiseks

e iiks iildmaa krunt planeeritud ala Pirita teega iihendava trepi
timbrusesse haljasala rajamiseks

e {iks tildmaa krunt ihispiiriga Pirita tee 26e krundiga

¢ kolm transpordimaa krunti

ja mddrata kruntide kasutamise tingimused ning ehitusdigus:

promenaadi, ala Pirita teega tihendava trepi iimbruse haljasala, Pirita tee

26e¢ krundi idapiiril asuva haljasala,

kuni kahekiimne kahe 3 kuni 4 maapealse korrusega ja ihe maa-aluse

korrusega korterelamu, millest vihemalt nelja on ette ndhtud driruumid,

nelja kuni 6 maapealse ja lihe maa-aluse korrusega korterelamu, millest

viahemalt iihte on ette ndhtud driruumid,

iihe kuni 2 maapealse korrusega ja lihe maa-aluse korrusega lasteasutuse

hoone ja selle juurde kuuluva kuni kahe abihoone ehitamiseks.

Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu
11.jaanuari 2001 méaédrusega nr 3 kehtestatud Tallinna iildplaneeringu”
kohane iihiskondlike ja puhkeehitiste ala maakasutuse juhtotstarve
Pirita tee 28 kinnistu piires kesklinna segahoonestusalaks.



3.0OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritud maa-alal asub Kesklinnas Pirita tee d4res Maarjamie lossi ja
Tallinna Lauluvéljaku vahelisele alale jadval néitusteviljakute alal.
Alal on kuus kinnistut, mis moodustuvad 18 katastriiiksusest.

Aadress Krundi Katastritunnus Registriosa Maa sihtotstarve
suurus m?

Pirita tee 28 39883,0 | 78401:115:0064 | 250701//2407 drimaa 100%
Pirita tee 28b 6994,0 78401:115:0066 | 19464501// transpordimaa 100%
Maarjaheina tn 1 2457,0 78401:115:0067 | 492801//4928 elamumaa 100%
Maarjaheina tn 2 1841,0 78401:115:0068 | 492801//4928 elamumaa 100%
Maarjaheina tn 4 1140,0 78401:115:0069 | 492801//4928 elamumaa 100%
Maarjaheina tdnav T1 575,0 78401:115:0070 | 492801//4928 | transpordimaa 100%
Maarjaheina tn la 1853,0 78401:115:0052 | 19463201// elamumaa 100%
Maarjaheina tn 2a 1773,0 78401:115:0071 | 491701//4917 elamumaa 100%
Maarjaheina tn 4b 576,0 78401:115:0072 | 491701//4917 elamumaa 100%
Maarjaheina tn 6a 75,0 78401:115:0073 | 491701//4917 elamumaa 100%
Maarjamade tdnav T2 1323,0 78401:115:0074 | 491701//4917 | transpordimaa 100%
Maarjaheina tn 3 4863,0 78401:115:0053 | 19463301// elamumaa 100%
Maarjaheina tn 4a 1800,0 78401:115:0054 | 19463401// elamumaa 100%
Maarjaheina tn 6 3601,0 78401:115:0055 | 19463501// elamumaa 100%
Maarjaheina tn 14 2235,0 78401:115:0058 | 19463801// elamumaa 100%
Maarjaheina tn 16 2494,0 78401:115:0059 | 19463901/ elamumaa 100%
Maarjamée tn 8a 605,0 78401:115:0062 | 19464201/ elamumaa 100%
Maarjaheina tdnav T2 2545,0 78401:115:0061 | 19464101// transpordimaa 100%

Koik tabelis loetletud 18 katastriiiksust kuuluvad Maarjamie Kodu

OUle.

Planeeritud alale jdéb ka osa Tallinna linnale kuuluvast kinnistust Pirita
tee T1, maa sihtotstarve transpordimaa 100%.
Pirita tee T1 osa on koormatud jargmiste isiklike kasutusdigustega:
— Madratud servituut ol.ol. sadevee torustikule, koridori laiusega
2,0m vorguvaldaja kasuks;
— Maératud servituut ol.ol sidekanalisatsioonile, koridori laiusega
2,0m vorguvaldaja kasuks;
— Madratud servituut ol.ol veetorustikule, koridori laiusega 5,0m

vorguvaldaja kasuks;

— Mairatud servituut ol.ol madalpingeliinile, koridori laiusega
4,0m vorguvaldaja kasuks;
— Madratud servituut ol.ol keskpingeliinile, koridori laiusega 4,0m

vorguvaldaja kasuks.

Pirita tee 28 kinnistul asuvad néitusepaviljonid, abi- ja laohooned ning
alajaamad. Planeeritavale alale jadvatel teistel kinnistutel hooneid ei ole.

Juurdepiis planeeritavale alale on Pirita teelt.
Alal kasvavat kdrghaljastust voib liigitada kahte pohigruppi:

9




— Pirita tee ddrsel ndlval kasvav kdrghaljastus.

Nolva alal kasvavad pohiliselt vahtrad, toomingad ja valged lepad

ning iiksikud hobukastanid ja parnad. Nolva ldbiva tee ddres kasvavad

tammed.
Platool kasvav korghaljastus.
Ala mojutavad survelised pohjaveed, mis ei ei imbu maasse, sest tihe
sitke sinisavi takistab seda ja wvajalik kuivendussiisteem  puudub.
Viimaste aastate jooksul( peale 2009 koostatud haljastuse hinnangut) on
puude iildine tervislik seisund muutunud kohati katastroofiliselt. Eriti on
see ndhtav siin kasvavate, eelpoolnimetatud haljastuse hinnangu alusel
hinnalisteks puudeks maiératud, suurelehiste pdrnade kohta, kes ei talu
korget pohjavett. Nende vorad ei ole enam sellele liigile omased. Puud ei
kahe vaatluse vahel praktiliselt korgusesse iildse kasvanud, vorad on
tihedad, osadel algavad oksad lausa maapinnalt, osa hargnevad
maapinnalt ja on nagu korged pdodsad. Puudel on tiived paksenenu
margatavalt, samas on tiived krobelised, vaolised, nagu oleks siia
tekkinud 16hed kinni kasvanud, oksade kinnituskohtadel on paksendid.
Ilmselt on tiivedes juba méddanik, aga tugev niinekiht hoiab neid
madalaid puid piisti. See néitab, et puud sellel niiskel libedal savil ei
suuda korgemaks kasvades piisti jddda ja on enesekaitseks muutunud
selliseks. Selge ndide on puu pos 91, kus on dra murdunud 2 haru
paljastades tiives oleva midaniku, sest osalt kuivemas kohas kasvades on
korgusesse piirginud.
Ala korghaljastus on erineva véirtusega, seda eelkdige ebapiisava hool-
duse tottu. Valdav osa puudest on kahjustunud, s.0. esineb
tiivemidanikku, haavandeid, vorades on palju kuivanud oksi ja paljudel
puudel esineb seenhaigusi.
Planeeritaval maa-alal on loendatud 2009 hinnangus 390 haljastuslikku
objekti ja 2017 aastal koostatud hinnangus 43 haljastuslikku objekti, mis
kasvavad planeeritud hoonestusala ja tehndrkude liheduses (haljastuse
objekt vOib koosneda puust, puudegrupist kui ka pddsastest).
Planeeritud alale ulatub looduskaitseseaduse paragrahvide 37 ja 38
kohane Léddnemere ranna piiranguvoond ja véheses ulatuses Lddnemere
ranna ehituskeeluvoond. Ehituskeeluvoond ulatub Tallinna linnale
kuuluvale transpordimaa sihtotstarbega Pirita tee T1 kinnistule.

Osa planeeritud maa-alast paikneb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003
midrusega nr 155 vastuvoetud ,,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimddruse”  kohases  Tallinna  vanalinna  muinsuskaitseala
kaitsevoondis, mille hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti
vaadeldavus.

Maarjaheina tdnav T2 kinnistu osa jdib geoloogilise mélestise Maarjaméie
paekalda kaitsevoondisse.
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Planeeritud alal asub reeper RP5277, mis tuleb siilitada.
Planeeritud maa-alal kehtivad detailplaneerigud:

— DP005200 — Maarjamie klinti timbritseva ala detailplaneering, mis
kehtib jargmistele kinnistutele voi nende osadele:

Pirita tee 28a, 28b, T1;

Maarjaheina 1, la, 2, 2a, 3, 4, 4a, 4b, 6, 6a, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 20a,
T1, T2, T3, T4;

Maarjamie 8, 8a, 10, 14, 14a, 16, 18, 19, 21, T3.

— DP000890 — Eesti Niituste AS territooriumi detailplaneering, mis
kehtib Pirita tee 28 kinnistule.
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4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Linnaruum
4.1.1. Kontaktvoondi kohta koostatud ja koostatavad planeeringud
Planeeritud ala asub Pirita tee déres, vahetus 1dheduses on Lauluviljak,
endine lillendituste ala, Orlovi lossi hoonetekompleksis asuv ajaloo-
muuseumi filiaal ja Maarjamie memoriaal.
Selle ala osade kohta on koostatud ja kehtivad jargmised
detailplaneeringud:
Pirita tee, Narva mnt ja Pirita tee 20-26 kinnistute vahelise ala detail-
planeering (DP001680) kehtestatud Tallinna  Linnavolikogu
27 jaanuari 2000 otsusega nr 26;
Pirita tee 24, 26, 26b, 26¢, 26d kruntide detailplaneering( DP003450),
kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 22.detsembri 1999 otsusega nr
317;
Pirita tee 32, 32a ja 50 kruntide detailplaneering (DP 002010),
kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 05.mai 2000 otsusega nr 180;
Pirita tee 20 krundi detailplaneering (DP 002160), kehtestatud
Tallinna Linnavolikogu 30. oktoobri 2000 otsusega nr 376;
Eesti Néitused AS territoorium Pirita tee 28 ja seda iimbritseva maa-
ala detailplaneering ( DP 000890), kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
10.0ktoobri 1996 otsusega nr 106.
Kdigis nimetatud planeeringuis kavandatu on osaliselt ellu viidud.
Koostamisel on lisaks kdesolevale detailplaneeringule:
- Pirita tee 32, Pirita tee 50 ja Maarjamée tn 11 kinnistute ning léhiala
detailplaneering DP- 031700, milles kavandatakse planeeritavale alale
kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega drihoonet;
- Maarjaméie tn 14 kinnistu, Maarjamie tn 16 kinnistu, Maarjaheina tn
10 kinnistu ja Maarjaheina tn 20 kinnistu ning ldhiala detailplaneering
DP- 032520, milles kavandatakse olemasolevate iiksikelamute leindamist
vOi1 asendamist uutega;
- Pirita tee 26e kinnistu detailplaneering DP- 034490, milles
kavandatakse kohviku ”Tuljak” hoonele kuni 6 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega juurdeehitust;
- Pirita tee 26a kinnistu detailplaneering DP- 036360, milles on
kavandatud kinnistule kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
arihoone;
- Pirita tee 26d kinnistu detailplaneering DP- 037140, milles
kavandatakse kinnistule kuni 5 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega
arirnumidega mitme korteriga elamut;
- Pirita tee 24 kinnistu detailplaneering DP -019470, milles
kavandatakse kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega korterelamut.
Maarjamaée klinti iimbritseva ala detailplaneering( DP 005200 ) kehtes-
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tati Tallinna Linnavolikogu 13. mai 2004 otsusega nr 97 , kuid tiihis-
tati Tallinna Ringkonnakohtu otsusega 28.06.2006 (haldusasi 3-04-165).

4.1.2. Planeeritud ala kontaktvoondi linnaehituslik analiiiis

Kontaktvoondis asuvad kinnistud on valdavalt elamu- ja &rimaa
sihtotstarbelised, vdhemal maéddral on ka tootmis- ja sotsiaalmaa
sihtotstarbelisi kinnistuid. Kontaktvoondis on viimase 10-12 aasta jooksul
toimunud suured muudatused.

Planeeritavast maa-alast 1dunapool asuvatele aladele kuni Lauluviljakuni
on koostatud mitmeid detailplaneeringuid. Vaatamata planeeringu ala
kontaktvoondis toimunud muudatustele on tegemist jitkuvalt Tallinna
moistes iihe suurima puhke- ja vabaaja veetmise piirkonnaga.

Ala on osaliselt hoonestatud ja jaguneb mitmeks eriilmeliseks
piirkonnaks. Kontaktvoondi idapiirile jadb Maarjamie paekallas, mis on
kaitse alla voetud Tallinna Linnavalitsuse 22. mai 1992 méérusega nr 102
,Geoloogiliste mailestiste kaitse alla votmine®. Kaitsevoondi ulatus on
50 meetrit kalda servast mdlemale poole. Packallas ulatub 43 meetrit iile
merepinna. Oluline on siilitada kalda vaadeldavus ja miirata hoonete
korgus nii, et merelt vaates ei mojuks hooned kaldast kdrgemad.

Maarjaméde paekalda korval asub grupp iiksikelamuid, mille krundid
ulatuvad paekalda kaitsevoondisse. Kontaktvoondi 1d0unaosa moodustab
lauluviljaku kompleks. Pirita tee ddrde jddvad kultuuriministri 13. mai
1997 maidrusega nr 25 , Kultuurimilestiseks  tunnistamine
arhitektuurimélestiseks tunnistatud Lillepaviljon ja kohvik ,,Tuljak®, ning
neist linna keskuse poole Pirita tee 20, Pirita tee 20a ja Pirita tee 20b
kinnistutel asuvad uued hooned. Vahetult planeeritava alaga kiilgnevatele
kruntidele on chitatud korterelamuid, Pirita tee 28a krundile 11-
korruseline korterelamu ja Pirita tee 26f krundile 16korruseline elamu.
Muinsuskaitse all olevate objektide kaitsevoondi ulatus on kantud
joonisele A-2, “Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed”.

Muinsuskaitse all olevate objektide kaitsevoondid ei ulatu planeeritavale
alale.  Piirkonnas kasvab  véirtuslikku  kdorghaljastust.  Oluline
haljasmassiiv jidb Maarjamie klindi vahetusse ldhedusse, puudegrupid
on ka Lauluviljaku piiril ja kontaktvoondis mujalgi. Pirita tee ddres on
haljaskoridor. Viirtuslik on Lillepaviljoni juurde rajatud aed ja kohvik
., Tuljak hoone iimbruse tehismaastik. Uhistranspordiga on iihendus linna
keskusega ja Pirita keskusega hea. Pédédsu lauluviljaku kergliiklusteedelt
packalda alusele kergliiklusteele on eramaa omanik sulgenud. Koole,
laste pédevahoiu- ja tervishoiuasutusi, samuti suuri kauplusi
kontaktvoondis ei ole.
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Kontaktvoondi  ldunapoolseim  serv  jddb  Tallinna  vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvasse vaatesektorisse lauluviljaku
tilemise virava juurest kiirtega paksule Margareetale ja Kaarli kirikule.

4.1.2.1.Tallinna iildplaneering ja Tallinna iildplaneeringu muutmise
pohjendused

Planeeritud maa-ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méiirusega
nr 3 kehtestatud ,,Tallinna {ildplaneeringu® kohane juhtotstarve on
tthiskondlike ja puhkeehitiste ala ja kesklinna segahoonestusala( madratud
DP005200 alusel, mis on kehtestatud TLVK 13.05.2004 otsusega nr 97 ™~
maarjamde klinti iimbritseva ala detailplaneeringu osaline kehtestamine
kesklinnas ja iildplaneeringu osaline muutmine ’). Uhiskondlike ja
puhkeehitiste ala on mdeldud poéhiliselt haridus-, teadus-, tervishoiu-,
kultuuri- vo1 spordiasutustele, samuti samalaadsete teenustega voi vaba
aja veetmisega seonduvatele ettevotetele ja kesklinna segahoonestusala
on moeldud alaks, kuhu voib ehitada koiki hooneid, v.a keskkonda
saastavaid ettevotteid. Detailplaneeringus on tehtud ettepanek muuta
planeeritaval alal osaliselt Tallinna iildplaneeringus maéadratud ala
juhtotstarvet  iihiskondlike  ja  puhkeehitiste  alast  kesklinna
segahoonestusalaks s.t alaks kuhu vo0ib ehitada koiki hooneid, v.a
keskkonda saastavaid ettevotteid. Juhtotstarbe muutmise ettepanek on
alloleval skeemil:

TALLINNA OLDPLANEERINGUT MUUTVATE ALADE SKEEM

OLEMASOLEY KESKLINNA SEGAHOONESTUSALA
OLEMASOLEY UHISHONDLIKE JA PUHKEEHITISTE ALA

, l’ Vi s PLANEERITAY KESKLINNA SEGAHDOMESTUSE ALA

=0 —— PLANEERITAVAALA PIR
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Tallinna iildplaneeringu koostamise ajal ldhtuti piirkonnas olemasolevast
olukorrast — alal paiknesid Lillepaviljon, lauluviljak ja niituseviljakute
kompleks, mida koiki voib pidada vaba aja veetmisega seonduvateks.
Niéitusi ja messe kavatsetakse edaspidi korraldada linnakeskusest
viljaspool oleval alal, kus on tagatud hea juurdepéésu iihistranspordile ja
kiilastajate soidukitele, kuna Pirita teel puuduvad suure hulga inimeste
perioodiliseks  liihiajaliseks ~ kogunemiseks  vajalikud  sdidukite
parkimiskohad. Olemasolevad néitusehallid ei sobi enam hésti tdnapdeva
nduetele vastavate rahvusvaheliste ndituste ja messide korraldamiseks.
Mairatav juhtotstarve, vOimaldab krunti edaspidi kasutada piirkonda
sobival viisil ja mis on kooskdlas ka praegu Pirita tee 28 kinnistu kohta
kehtiva detailplaneeringuga. Osa kohta planeeritud alast, kuhu on
planeeritud lasteaed ja avalikuks kasutamiseks méiédratud haljas- ja
litklusalad (sh promenaad) jdéb kehtima Tallinna iildplaneeringu kohane
tihiskondlike ja puhkeehitiste ala juhtotstarve.

4.1.2.2. Kehtiv detailplaneering

Pirita tee 28 kinnistu kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu
10. oktoobri 1996 otsusega nr 106 ,,Detailplaneeringute kehtestamine
Haabersti, Nomme, Kristiine ja Kesklinna linnaosas* kehtestatud Eesti
Niituste AS territooriumi detailplaneering. Kehtiva detailplaneeringu
kohaselt oli alale planeeritud niitusehallide kompleks, biliroohoone,
hotell, kiilalistemaja ja majandushoone. Osa detailplaneeringus
kavandatust on elluviidud (nditusehallide kompleks).

Planeeritava maa-ala pohjapoolse osa kohta kehtestati Tallinna
Linnavolikogu 13. mai 2004 otsusega nr 97 ,,Maarjamée klinti timbritseva
ala detailplaneeringu osaline kehtestamine Kesklinnas ja iildplaneeringu
osaline muutmine* detailplaneering, mis on Pirita tee 28 kinnistu osas
Tallinna Ringkonnakohtu 28. juuni 2006 otsusega nr 3-04-165 tiihistatud.
Detailplaneering négi ette krundid niitusepaviljonide teenindamiseks ja
laiendamiseks; Uheteistkorruselise elamu- ja é&rihoone ehitamiseks;
liksikelamute teenindamiseks, {imberehitamiseks, laiendamiseks ja
chitamiseks; tehnohoonete teenindamiseks ja ehitamiseks; teede, parklate
ja haljasalade rajamiseks ning teenindamiseks. Lisaks muudeti
detailplaneeringuga Tallinna iildplaneeringu kohane iihiskondlike- ja
puhkeehitiste ala kesklinna segahoonestusalaks.

Uue planeeringu koostamise pdhjuseks on planeeritaval alal asuva
messikeskuse iileviimine perspektiivsemate arenguvdimalustega alale.
Pirita teel puuduvad suure hulga inimeste perioodiliseks liihiajaliseks
kogunemiseks vajalikud sdidukite parkimiskohad. Olemasolevad
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nditusehallid ei sobi enam hésti tdnapdeva nduetele vastavate
rahvusvaheliste néituste ja messide korraldamiseks. Rahvusvahelised
tiritused toovad messidele ja nditustele palju osalejaid ja kiilastajaid, mille
tottu on vaja suuremaid ja histi ithendatavaid nditusehalle.

Kéesolevas planeeringus on kavandatud senise kaootilise hoonestuse
asemele korrastatud linnaruum, loogiline tinavavork, jalakéijate ligipaas,
paekalda vaadeldavus ja Maarjamie astangu puistu korrasolek ja
turvalisus. Hoonestus on kavandatud valdavalt olemasolevate hoonete ja
platside asemele kahjustamata polishaljastuse kasvukohti ja alale
iseloomulikke maastikuvorme, nagu Maarjamde paekallas voi Pirita tee
ddrne aluspohjaline jérsak.

Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tidnava dirsete kruntide ning l4hiala
detailplaneeringu  kehtestamisel muutub Tallinna Linnavolikogu
10. oktoobri 1996 otsusega nr 106 ,Detailplaneeringute kehtestamine
Haabersti, Nomme, Kristiine ja Kesklinna linnaosas“ kehtestatud Eesti
Niituste AS territooriumi detailplaneering ja Tallinna Linnavolikogu
13. mai 2004 otsuses nr 97 ,Maarjamie klinti iimbritseva ala
detailplaneeringu osaline kehtestamine Kesklinnas ja tldplaneeringu
osaline  muutmine*  kehtestatud  detailplaneering  kédesolevas
detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas kehtetuks.
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4.1.3. Planeeringu lahendus

Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tidnava dirsete kruntide ning l4hiala

detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada limberkruntimise

teel planeeritavale maa-alale 13 krunti, s.h.

e (ks elamumaa krunt

e viis vihemalt 10% drimaa ja kuni 90% elamumaa sihtotstarbega krunti

o {iks 100% &rimaa voi 100% iihiskondliku ehitise krunt lasteasutuse
chitamiseks

e {iks iildmaa krunt haljasala - promenaadi rajamiseks

e iiks lildmaa krunt ala Pirita teega iihendava trepi timbrusesse haljasala
rajamiseks

e {iks tildmaa krunt piki Pirita tee 26e kinnistu idapoolset piiri haljasala
rajamiseks

¢ kolm transpordimaa krunti

ja madrata kruntide kasutamise tingimused ning ehitusdigus:

e promenaadi, ala Pirita teega iihendava trepi iimbruse haljasala ja piki
Pirita tee 26¢ kinnistu idapoolset piiri haljasala rajamiseks

e kuni kahekiimne kahe 3 kuni 4 maapealse korrusega ja iihe maa-aluse
korrusega korterelamu, millest vdhemalt nelja on ette néhtud
arirtumid, nelja kuni 6 maapealse ja iihe maa-aluse korrusega
korterelamu, millest vihemalt iihes on ette ndhtud ariruumid,

e iihe kuni 2 maapealse korrusega ja iihe maa-aluse korrusega
lasteasutuse hoone ja peahoone juurde kuuluvate kuni kahe abihoone
ehitamiseks.

Kortereid on kavandatud planeeritud maa-alale kokku kuni 300. Korterite

arvu suurendamine ei ole lubatud.

Kujunev hoonestustihedus on 0,6.

Krundi positsioon 1/1 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa. Krundile on planeeritud kuni viis kuni 4 maapealse korrusega
ja ithe maa-aluse korrusega korterelamut ja alajaam. Hoonete korgus
maapinnast voib olla kuni 17 meetrit, abs. kdrgus kuni 28.50. Kavandatud
korterite arv 40.

Krundi positsioon 1/2 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kuni
90% ulatuses elamu- ja vdhemalt 10% ulatuses drimaa. Krundile on
planeeritud kuni neli kuni 6 maapealse ja iithe maa-aluse korrusega
korterelamut, millest vdhemalt {ihes on kaubandus-, toitlus- voI1
teenindusasutuse ruumid vO1 kontorid véikese hulga klientide
teenindamiseks. Hoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 22 meetrit,
abs. korgus kuni 33.50. Kavandatud korterite arv 101.

Krundi positsioon 1/3 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kuni
90% ulatuses elamu- ja vihemalt 10% ulatuses drimaa. Krundile on
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planeeritud kuni viis kuni 4 maapealse ja ithe maa-aluse korrusega
korterelamut, millest vdhemalt {hes on kaubandus-, toitlus- voi1
teenindusasutuse ruumid vOi kontorid viikese hulga klientide
teenindamiseks. Hoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 17 meetrit,
abs. korgus kuni 28.70. Kavandatud korterite arv 53.

Krundi positsioon 1/4 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kuni
90% ulatuses elamu- ja vdhemalt 10% ulatuses drimaa. Krundile on
planeeritud kuni viis kuni 4 maapealse korrusega ja iihe maa-aluse
korrusega korterelamut, millest vihemalt {ihes on kaubandus-, toitlus- voi
teenindusasutuse ruumid vO1 kontorid véikese hulga klientide
teenindamiseks ja alajaam. Hoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 17
meetrit, abs. korgus kuni 28.50. Kavandatud korterite arv 53.

Krundi positsioon 1/5 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kuni
90% ulatuses elamu- ja vdhemalt 10% ulatuses drimaa. Krundile on
planeeritud kuni viis kuni 4 maapealse korrusega ja iihe maa-aluse
korrusega korterelamut, millest vdhemalt tihes on kaubandus-, toitlus-
vOi teenindusasutuse ruumid vOi kontorid véikese hulga klientide
teenindamiseks. Hoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 17 meetrit,
abs. korgus kuni 28.50. Kavandatud korterite arv 30.

Krundi positsioon 1/6 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kas
100% &drimaa voi 100% iihiskondlike ehitiste maa. Lasteaia krundi pos
1/6 kasutamise korral vastavalt maakatastriseaduse § 18! 15ike 12
punktile 1 voOib katastriiiksuse sihtotstarbeks méérata {ihiskondlike
ehitiste maa. Maakatastriseaduse § 18' 1dike 12 punkt 1 kohaselt on
tihiskondlike ehitiste maa sotsiaalmaa alaliik, millelt ei taotleta kasumit,
sh driotstarbeta haridusehitiste maa. Krundile planeeritakse iiks kuni 2
maapealse korrusega ja ithe maa-aluse korrusega lasteasutuse hoone ja
kuni kaks abihoonet. Peahoone korgus maapinnast voib olla kuni 9
meetrit, abs. kdrgus 21.00, abihoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 4
meetrit, abs. kdrgus kuni 16.00. Abihooned voib ehitada planeeringus
madratud hoonestusalast véljaspoole, kuid krundi piirile mitte 1dhemale
kui Sm.

Krundi positsioon 1/7 kavandatud maakasutuse sihtotstarve on kuni 90%
ulatuses elamu- ja vdhemalt 10% ulatuses &drimaa. Krundile on
planeeritud kuni kaks kuni 4 maapealse korrusega ja iihe maa-aluse
korrusega korterelamut, millest vihemalt {ihes on kaubandus-, toitlus- voi
teenindusasutuse ruumid vOi kontorid viikese hulga klientide
teenindamiseks. Hoonete kdrgus maapinnast voib olla kuni 17 meetrit,
abs. korgus kuni 28.50. Kavandatud korterite arv 23.

Krundi positsioon 1/8 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
lildkasutatav maa. Krundile vOib kavandada haljasala teenindavaid
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rajatisi, nditeks varjualuseid, laste mdngumajasid, rajatiste vajadus ja arv
midratakse ehitusprojektis.

Krundi positsioon 1/9 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
transpordimaa. Hooneid krundile ei ole kavandatud.

Krundi positsioon 1/10 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
tildkasutatav maa. Krundile voib kavandada haljasala teenindavaid
rajatisi, néiteks varjualuseid, laste mangumajasid, rajatiste vajadus ja arv
madratakse arhitektuurikonkursi tulemuste pdhjal.

Krundi positsioon 1/11 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
transpordimaa. Hooneid krundile ei ole kavandatud.

Krundi positsioon 1/12 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
tildkasutatav maa. Krundile vOib kavandada haljasala teenindavaid
rajatisi, nditeks varjualuseid, laste mangumajasid, rajatiste vajadus ja arv
midratakse ehitusprojekti mahus.

Krundi positsioon 1/13 maakasutuse sihtotstarbeks on kavandatud 100%
transpordimaa. Hooneid krundile ei ole kavandatud.

Kruntidele kavandatud alajaamade vajadus ja asukoht tdpsustatakse
ehitusprojektide mahus.
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Planeeringu eskiislahenduse =~ koostamisel  kaaluti erinevaid
planeeringulahendusi.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti tellimusel koostatud Lauluvéljaku ja
Maarjamie lossi vahelise ala struktuurplaanist ldhtuvas variandis oli
eesmiark kavandada majad parki. Valdavalt 3-4 maapealse korrusega
elamud paigutati vabaplaneeringu pohimdttel. Lisaks ldhialal olevatele
11- ja 16-korruselistele elamutele ndhti ette neli 10-13-korruselist
korterelamut kompositsiooniliselt sobivatesse kohtadesse, et vihendada
olemasolevate korgemate hoonete liigset domineerimist.

Eskiisi tutvustavatel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamiseks koostati
planeeringulahenduse teine variant, mille pohiideeks oli planeerida
keskse pargiala timber kindlapiirilised kuni nelja maapealse korrusega
elamute kvartalid. Elamute esimesele korrusele néhti ette vdimalus
chitada dri- ja teenindusruume. Loobuti nelja korruselistest korgemate
hoonete kavandamisest v.a kolm kuni 6 maapealse osaga elamut Pirita
teele ldhimal krundil, olemasoleva 11-korruselise elamu korval.
Vihendati korterite arvu. Sellega vdhenes parkimiskohtade vajadus ja
lisanduvad liiklusvood. Suurendati avalikult kasutatavat ala ja muudeti
lasteaia asukohta.

Analiitisi ~ tulemusel  otsustati  viimati  kirjeldatud  variandiga
detailplaneeringu koostamisel edasi tootada. Muudeti pargiala ja lasteaia
asukohta ning liikluse lahendust. Planeeritavat ala Pirita tee suunaliselt
labiv tdnav kavandati elamukvartalite vahele ja jalakdijate promenaad-
pargiala planeeritavast alast itta jddvate iiksikelamute poole. Selle
lahenduse eeliseks on planeeritavate hoonete suurem kaugus Maarjamie
packaldast ja iiksikelamutest, lasteaia soodsam asukoht planeeritavale
alale kavandatavate elamute kui ka naabrusesse chitatavate elamute
suhtes. Eeliseks on samuti soiduteega tdnava suurem kaugus
olemasolevatest iiksikelamutest ja liihemad juurdesdidud planeeritavatele
elamutele. Kokkuvdttes mojutavad sel juhul liiklusest tingitud hairingud
viaiksemat ala. Valitud lahendusel on selgem kvartalitest koosnev
struktuur ning suurem avalikult kasutatavaks jddv ala.

Kavandatud promenaad kiilgneb Maarjaheina tn 10 sotsiaalmaakrundiga,
millel on haljasala ja moodustab sellega visuaalse terviku. Promenaadilt
avanevad head vaated Maarjamde paekaldale. Promenaadilt on pais
paekalda alusele kergliiklusteele ja 1ounast lauluvéljaku territooriumile.
Promenaad kujuneb praegu puuduvaks lauluvéljaku kergliiklusteid ja
paekalda alust kergliiklusteed {ihendavaks liiliks. Promenaad-pargiala on
kavandatud ca 40 meetri laiune, kohati laiemgi ja seda on vdimalik
kujundada erinevatele vanusegruppidele sobivaks ja maastikuliselt
huvitavaks ning vaheldusrikkaks. Promenaadi detailsem lahendus antakse
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ehitusprojektis. Promenaadi ja juurdepddsutee &ddrde jddvate elamute
esimesele korrusele on kavandatud &riruumid, et tagada promenaadi
elavus.

Elamud on planeeritud suuremate korterite ehitamiseks, et parandada
ehitusbuumi ajal kujunenud eluasemestruktuuri.Hooned kavandatakse
koik madalamad kui on Maarjamée paekallas merepinnast.

Pirita tee 28a elamu idapoolsele kiiljele on planeeritud uue iithendusteega
liituv avalik véljak. Avaliku viljakuruumi kaudu loodakse jalakiijatele
hea iihendus Pirita teega ja planeeritavat ala ldbivate kergliiklus- ja
konniteedega.

TeedevOrgu kavandamise ettepaneku koostamisel on ldhtutud
pohimdttest, et uued teed oleksid olemasolevatega iihendatud. Kvartalite
vaheline sdidutee on kujundatud ringpuiesteena ja iihendatav kiilgnevale
alale ette ndhtud teega. Ringpuiesteelt pdédsuks Pirita teele on ette ndhtud
foorristmik Pirita tee 28a maja juurde. Teine fooriristmik rajatakse
edaspidi Lauluvéljaku juurde.

Kavandatud hooned ei jdd Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondisse ega sellega liituvasse vaatesektorisse lauluviljaku
tilemise vérava juurest kiirtega Paksule Margareetale ja Kaarli kirikule.
Uldkasutatavatel aladel on haljastatud alade suurus 12 718,0 m?.
Puiesteed ja suuremad jalakiijate alad on kavandatud ka liitklusmaale
suurusega 15 900,0 m?.

Elamugruppides on maapinnale rajatavate haljastatud duealade suurus
11 580,0 m? ja lasteasutuse duehaljastus on 2 153,0 m?.

Planeeritavale alale kavandatud maapinnale rajatavat haljastust on
kokku 42 351,0 m?, moodustades planeeritava ala suurusest 55,3%
Kogu ala lidbiv pargiala - promenaad loob eeldused rohevorgustiku
sdilitamiseks ja edasiarendamiseks ning tdiendava korghaljastuse ja
eriilmeliste puhkealade rajamiseks.

Planeeritava ala keskele, otse Pirita teelt kvartalisse suunduva trepi
pikendusele on planeeritud iildkasutatav haljasala mitme viiksema
veekoguga.

Planeeritud alal kujunev hoonestustihedus on 0,6.

Pirita tee ddrse ala suurus Lauluviljakust kuni Maarjamie memoriaalini
on 74,4 ha.

Arvestades kehtivaid detailplaneeringuid, Lauluviljaku ja Maarjaméie
lossi vahelise ala struktuurplaanis ja kédesolevas planeeringus tehtud
hoonestamisettepanekuid suurendada elamuala planeeritava kinnistu
arvelt kujuneb elamuala suuruseks 15,5 ha.
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Kéesoleval ajal on planeeritaval alal olevate kinnistute maakasutuse
sihtotstarve jargmine:

e irimaa 39 883 m?*(52%)

e clamumaa 25 313 m*(33%)

e transpordimaa 11 437 m*(15%) ilma Pirita tee T1 kinnistu osata.
Planeerigus kavandatud kruntide maakasutuse sihtotstarve on jirgmine:
lildkasutatav maa promenaadi ja haljasalade rajamiseks 16 958 m?

(22,1%)
drimaa/iihiskondlike ehitiste maa, lasteasutus 3 501 m? (4,6%)
elamumaa 35 169 m? (45,9%)
transpordimaa 21 005 m? (27,4%)

Varreldes olemasolevat maakasutust ja planeeritud maakasutust on selgelt
ndha, et kdesoleval ajal puudub vaadeldaval alal iildkasutatav maa ja alles
esitatud planeeringu realiseerumisel muutub ligi neljandik alast avalikult
kasutatavaks (selle hulka pole arvestatud planeeritud alasse jddvat Pirita
tee T1 kinnistu osa.)
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4.1.3.1. Detailplaneeringu algatamisotsuses miiratud lisanouete
tiitmine:

lisanouded p 3.1

detailplaneeringus on esitatud transpordist tuleneva Ohusaaste andmed,

arvestades autode kasvu prognoosi aastani 2035.Vorreldes 2010 ja 2035

aasta modelleerimistulemusi, voib viita, et viartustelt markimisvairseid

erinevusi ei ole, koOrgemaid saastaainete konsentratsioone esineb

planeeritava ala pohjapoolses osas, selline ala jdidb planeeritava ala

pOhjapoolse osa piirile. Kuna tegemist on platoopealse alaga, mis on

avatud tuultele, siis on gaasiliste ainete kogunemine {iihele lokaalsele

territooriumile ebatdendoline.

Enne selle ala hoonestusprojektide koostamist tuleb koostada tdiendavad

ohusaasteuuringud, et selgitada vilja, kuhu tépselt ulatub gaasiliste ainete

NO; lubatud kontsentratsiooni tiletav ala;

lisanéuded pkt 3.2

kdesolevaks ajaks on kehtestatud uus asendusistutuste vajaduse

madramise kord, Tallinna Linnavolikogu 19.mai 2011 méérus nr 17 ” Puu

raicks ja hooldusldikuse loa andmise tingimused ja kord”,

detailplaneeringus on madratud asendusistutuste vajadus uue korra jargi;

lisanouded pkt 3.3

noue ldhtuda hoonete ehitusprojektide koostamisel Eesti standardist EVS

842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest” on esitatud

seletuskirja peatiikis 7;

lisanéuded pkt 3.4

detailplaneeringu mahus on radooniuuringud ldbi viidud, esitatud ja

kooskolastatud Tallinna Keskkonnaametiga. Koigi detailplaneeringus

kavandatud elu- ja &rihoonete ehitusprojekti koostamiseks on esitatud

ndue ldhtuda Eesti standardist EVS 840: 2017"" Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”’;

lisanouded pkt 3.5

detailplaneering on kooskolastatud Terviseameti Pohja Talitusega

18.05.2011 kirt nr 9.3-1/4018. Terviseameti Pohja Talitus on andnud

05.10.2017 kirjaga nr 9.3-1/5960 planeeringule markused, mille tiitmise

kohta on esitatud selgitus kooskodlastuste tabelis, planeering on esitatud

tdiendustega ldbivaatamiseks Terviseametil;

lisanouded pkt 3.6

parkimiskohtade vajadus on méératud Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006

otsusega nr 329 kinnitatud “Tallinna parkimise korralduse arengukavas

aastateks 2006-2014” toodud vahevoondi normi alusel, normile vastavad

parkimiskohad on kavandatud hoonestatavatele kruntidele;

lisan6uded pkt 3.7

tdnava maa-alale planeeritud parkimiskohad on kavandatud piki

soiduteed, valitud asukohad arvestavad jalakiijate teedega;
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lisan6uded pkt 3.8

planeeritavat ala 1dbiva peatdnava sdidu- ja konniteede paigutus ja laiused
on kooskolas naaberalade detailplaneeringutes kavandatud tee

asukoha ja gabariitidega;

lisanouded pkt 3.9

soidu- ja konniteed on planeeritud vastavalt Eesti standardile EVS
843:2016 "Linnatinavad”;

lisanouded pkt 3.10

planeeritav ala ei asu Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 mééiruse nr 9
“Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitmise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja
vorguettevotja arenduskohustus” kohases kaugkiittepiirkonnas, seetdttu
on soojusvarustus lahendatud gaasikdittel.

4.1.3.2.Detailplaneeringusse sisse viidud muudatused vorreldes
detailplaneeringu eskiisiga

Planeeringu kohaselt on kavandatud alale kolm iildmaa sihtotstarbega
haljasala, s.0. promenaad, ala Pirita teega iithendava trepi timbruses, piki
Pirita tee 26e kinnistu idapoolset piiri kavandatud haljasala ning
tdnavavork, mis liitub orgaaniliselt piirkonna haljasalade ja tdnavate
siisteemiga.

Vorreldes detailplaneeringu eskiisiga on oluliselt vdhendatud alale
kavandatavate korterite arvu, s.o. 370-It korterilt 300-le korterile.
Lihtuvalt korterite arvu vdhendamisest vdhenes ka alale planeeritud
parkimiskohtade arv 512 parkimiskohalt 441 parkimiskohani.

Avalike pargialade ja tdnavate osas, arvestades avalikku huvi, on
toimunud koost60 kinnistute omaniku ja Tallinna linna vahel ning on
ettevalmistamisel kokkulepe teede ja tehnovorkude viljaechitamise mahu
ja ulatuse osas ning nende linnale tileandmise tingimustes.
Detailplaneeringu mahus on esitatud planeeringu elluviimise etappide
skeem, kavandatu viiakse ellu kolmes etapis.

Esimeses etapis chitatakse Pirita teele valgusfooridega reguleeritav
ristmik ja kaks elamugruppi, pos 1/1 ja pos 1/2 ning neid elamugruppe
teenindavad tdnavad, kavandatud korterite arv 141.

Teises etapis ehitatakse vilja kaks elamugruppi, pos 1/3 ja pos 1/4 ning
neid teenindavad ténavad, kavandatud korterite arv 106 ja osaliselt
ildkasutatav haljasala.

Kolmandas etapis ehitatakse kaks elamugruppi, pos 1/5 ja pos 1/7 ning
lasteasutus, kavandatud korterite arv 53 ja 10plikult iildkasutatavad
haljasalad.

Ehitusetappide méadramisel on ldhtutud eesmaérgist luua juba esimeses
chitusetapis parem liikluslahendus, s.o. fooridega reguleeritud sisse- ja
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véljasoit planeeritud alalt, mis muudab oluliselt paremaks juurdepédisu
olemasolevatele elamutele ning tagab hea juurdepéésu uutele elamutele.
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4.1.4. LAULUVALJAKU JA MAARJAMAE LOSSI VAHELISE
ALA STRUKTUURPLAANI JA
PIRITA TEE 28 KINNISTU JA MAARJAHEINA TANAVA
AARSETE
KRUNTIDE NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU
EHITUSOIGUSE KARAKERISTIKUTE VORDLUSTABEL

Tsooni Tsooni Alam- Tsooni Kavandatav Korru- Max Hoones- Max  [Hoon Mairkused,
nr moodusta- | tsoon suurus brutopind selisus lubatud tusala lubatud | es- Piirangud
tatavate m? korgus suurus | tdisehitus |tustih
kinnistute m? maa- m? hoones- |e-dus
aadress pinnast tusalal
K
2. Pirita tee | 2a 45000 26000 4 16 8200 80 10+14-korruseliste hoonete
28, ehitustsoon.
28.b . 6600 7 24 1400 Torniosa ehituspind kuni
Maarjahei 0,8 450,0 m?
natn (20x20, 25%18 ,30x15),
1,2,17, iilejaéinud hoonestusalal
Maarjahei 70 3-korruseline hoonestus
na b B0000 Hoonete korgemad osad
tn 23000 |10+14 43 7800 mirata voimalikult
2,4,6,14,1 kaugele kavandatud
6, ringteest
vastavalt
struktuurp
laanile
KOKKU: 75000 55600 17400
2. Pirita tee

Planeeringu eskiisi tutvusta vatel
aruteludel tehtud ettepanckute
arvestamiseks koostati
planeeringulahenduse teine
variant, kus loobuti 10 -14
korruseliste hoonete
kavandamisest, ning  ldhtuti
lahendusest, mille pohiideeks oli
planeerida keskse pargiala timber|
kindlapiirilised kuni nelja
maapealse  korrusega elamute
kvartalid. Elamute esimesele
korrusele ndhti ette vOimalus
chitada &ri- ja teenindusruume.
Loobuti  nelja  korruselistest
korgemate hoonete
kavandamisest v.a kolm kuni 6
maapealse osaga elamut Pirita
teele lahimal krundil,|
olemasoleva 11-korruselise
elamu korval. Vahendati korterite
arvu.  Sellega  vidhenes  ka|
parkimis kohtade vajadus jaj
vahenesid lisanduvad
liiklusvood. Suurendati avalikult]
kasutatavat ala ja muudeti
lasteaia asukohta.

28
kinnistu jal 3+6 9-22 | 16750 55 0,6
Maarjahei

na
tn dérsete

kruntide
ning
lahiala
detailpla-
neering

Kokku: 76633 47800 16750
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4.1.5. Andmed kruntide moodustamiseks:

£ Planeeritud Krun(.:Ii Moodustatakse Osa Osa senine
» . planeeritud suurus | .
Q | sihtotstarve suurus m?2 katastriliksustest m2 sihtotstarve
1/1 |E100% 7 355|78401:115:0071 467 | E100%
78401:115:0072 310| E100%
78401:115:0073 22 | E100%
78401:115:0068 1523 | E100%
78401:115:0069 1114 | E100%
78401:115:0054 1392 | E100%
78401:115:0055 1664 | E100%
78401:115:0070 316 | L100%
78401:115:0067 90| E100%
78401:115:0066 457 | L100%
1/2 |E<90% A>10% 7 256 | 78401:115:0066 2158 | L100%
78401:115:0064 5098 | A100%
1/3 |E<90% A>10% 6438 | 78401:115:0052 474 | E100%
78401:115:0053 2534 | E100%
78401:115:0061 1487 | L100%
78401:115:0058 719 | E100%
78401:115:0064 685 | A100%
78401:115:0066 421|L100%
78401:115:0055 118 | E100%
1/4 |E<90% A>10% 6 757 | 78401:115:0058 997 | E100%
78401:115:0064 5760 | A100%
1/5 |E<90% A>10% 5593 | 78401:115:0064 5593 | A100%
1/6 |A/U 100% 3501 | 78401:115:0064 3501 | A100%
1/7 |E<90% A>10% 1769 | 78401:115:0064 1769 | A100%
1/8 u100% 2711|78401:115:0064 2287 | A100%
78401:115:0066 424 |1100%
1/9 |L100% 20309 |78401:115:0064 8514 | A100%
78401:115:0066 3535 | L100%
78401:115:0055 1812 | E100%
78401:115:0054 408 | E100%
78401:115:0069 26 | E100%
78401:115:0061 528 | L100%
78401:115:0052 569 | E100%
78401:115:0070 259 | L100%
78401:115:0067 1970 | E100%
78401:115:0074 1323 | L100%
78401:115:0071 1048 | E100%
78401:115:0068 317 | E100%
1/10 | U100% 13411 | 78401:115:0064 5727 | A100%
78401:115:0059 2494 | E100%
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78401:115:0058 519 | E100%
78401:115:0061 531|L100%
78401:115:0062 605 | E100%
78401:115:0053 2328 | E100%
78401:115:0052 810| E100%
78401:115:0067 397 | E100%
1/11 | L100% 113|78401:115:0064 113 | A100%
1/12|0100% 836 | 78401:115:0064 836 | A100%
1/13 | L100% 584 |78401:115:0055 7| E100%
78401:115:0073 53 | E100%
78401:115:0072 266 | E100%
78401:115:0071 258 | E100%
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4.2. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord.

4.2.1. Reostus

Planeeritud alal ei ole asunud tootmishooneid ega kivisdega voi
masuudiga kdetavaid katlamaju.

Planeeritud ala pinnas ja pinnasevesi ei ole reostunud, mida voib
toendada Pirita tee 28a hoone ehitamisel 2007.a. tehtud geoloogilised
uuringud.

4.2.2Miira

Miiraprognoos on koostatud Terviseameti Kesklabori fiiiisikalabori poolt
2018 aastal, vottes aluseks liikluseksperdi T. Metsvahi poolt esitatud
arvamuse Pirita tee tdnase ja 2038. aastaks eeldatava liiklussageduse
Pirita teel.

Prognoosi alusel voOib viita, et Pirita tee &ddrde planeeritud hoonete
teepoolsed vilispiireded peavad arvestama vélismiira tasemaga kuni 65
dB. Ulejdinud alal on vilismiira tase 50dB - 55 dB. Antud niitajad ei
tleta keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruses nr 71 ,,Vilisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mooOtmise, midramise ja hindamise
meetodid* II kategooriale esitatud miira piirvdartusi, kuid iiletavad miira
sihtvaartusi.

Hoonete projekteerimisel tuleb ldihtuda EVS 842:2003Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest  ja sotsiaalministri 4. martsi
2002.a méirus nr42"'Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid *~~ muutmine
vastu voetud 01.02.2017 nr 6 esitatud nduetest.

Planeeritud hoonetes, mis jddvad aladele, kus vélismiira tase on kuni
65dB, tuleb vilissein projekteerida vahemalt 20 cm monoliitsest r/b-st voi
homogeensest kivist(nditeks Columbia kivi), millele lisandub soojustus
vdhemalt 20 cm ja vilisviimistlus. Hoonete Pirita tee poolsed klaasist
avatdited tuleb projekteerida kolme klaasiga, vilisklaasi paksusega 6 mm
ja sisemise klaaspakett klaaside paksusega 4 mm, mis tagab vajaliku
45dB miiratokestuse.

4.2.3.Radoon

Planeeritud maa-ala radooniriski uuringud on koostanud 2010.a.
osaltihingu Eesti Geoloogiakeskus geofiilisika, meregeoloogia ja
keskkonnageoloogia osakond.

Uuringutulemustest  1dhtuvalt kuulub planeeritud ala normaalse
Rn-sisaldusega maa-alade kategooriasse, kuid ldhtudes potensiaalsest
radooniohust kuival perioodil, tuleks kinnistul teha kordusmddtmisi,
juhul kui planeeritakse ehitada lasteasutusi.

Taitepinnas, mis on alale veetud, kuulub kdrge Rn- sisaldusega maa-alade
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kategooriasse ja tuleb rajatavate ehitiste alt eemaldada voi rakendada Rn-
vastaseid meetmeid.

EU, Th ja K(K-40) sisalduse jirgi arvutatud pinnase looduskiirguse tase
jaab Eesti pinnase looduskiirguse foonilise taseme piiridesse ja ei iileta
chitusmaterjalides ja majaaluses pinnases lubatud piiri, samuti on pinnase
gammakiirguse tase fooniline ja madalam maksimaalsest lubatust.
Ehitusprojektide koostamisel 1dhtuda Eesti Standardist

EVS 840:2017""Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes™”;

4.2.4. Ehitusgeoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused
Planeeritud ala ehitusgeoloogiliste ja hiidrogeoloogiliste tingimuste
kohta on koostanud aruande OU IPT Projektijuhtimine 2010.

Vaadeldav ala paikneb liivakiviterrassil, geoloogiline ehitus on lihtne,
taitepinnaste all levivad mereliivad, siigavamal aluspohjalised liivakivid,
mille pealispind on 0,8-2,3 m siigavusel.

Veetase on terrassialal olenevalt aastaajast ja sademetest 0,1-2 m
siigavusel. Vesi on suhteliselt véikese veejuhtivusega liivas. Veetaseme
langus {iihtib litvakivi pealispinna langusega. Veetaseme muutusi
pOhjustavad dreenidena tootavad maa-alused vorgud.

4.2.5.0husaaste

Transpordist pirineva Ohusaaste Pirita teel modelleeris OU Eesti
Keskonnauuringute Keskus 2010.a.

Modelleerimisel on aluseks voetud Tallinna liikluskoormuse prognoos
aastaks 2035.

Hajumisarvutused nditavad, et silisinikmonooksiidi osas jddvad
arvutuslikud kontsentratsioonid nii 2010 kui ka 2035 aastal piirvairtusest
madalamaks.

Mudelarvurtuste pohjal voivad lammastikdioksiidi maksimaalsed
tunnikeskmised kontsentratsioonid iiletada kehtivat piirvaértust, aasta
keskmine ldammastikdioksiidi tase piisib normatiivi piires.

Peentolmu  osas  iiletavad  maksimaalsed — 00pdevakeskmised
kontsentratsioonid hajumisarvutuste pohjal planeeritava ala vélisGhus
lubatud piirvadrtust.

Aasta keskmine peentolmu tase vOib iiletada kehtivat normatiivi
planeeritava ala pohjapoolsel kiiljel, {iilejdinud punktides jadb aata
keskmine peentolmu tase piirvadrtusest madalamaks.

Vorreldes 2010 ja 2035 aasta modelleerimistulemusi, voib véita, et
véadrtustelt mérkimisvéérseid erinevusi ei ole, kdrgemaid saastaainete
konsentratsioone esineb planeeritava ala pohjapoolses osas, selline ala
jaab planeeritava ala pohjapoolse osa piirile. Kuna tegemist on
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platoopealse alaga, mis on avatud tuultele, siis on gaasiliste ainete
kogunemine iihele lokaalsele territooriumile ebatdendoline.

Enne selle ala hoonestusprojektide koostamist tuleb koostada tdiendavad
ohusaasteuuringud, et selgitada vélja,kuhu tipselt ulatub gaasiliste ainete
NO; lubatud kontsentratsiooni iiletav ala.

4.2.6. Haljastus ja heakord.

Planeeritava ala dendroloogilise hinnangu on koostanud dendroloog Aino
Aaspollu 24.01.2009.a. ja 29.11.2017.a.

Alal kasvavat korghaljastust voib liigitada kolme pohigruppi:
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Pirita tee &érsel nolval kasvav kdrghaljastus.

Nolval kasvab vana punaka remmelga rida. Ulal platoo servas on
sdilunud vana hariliku hobukastani allee fragmendid, mis on istutatud
Maarjamie mdisa rajamise ajal.

Platool kasvav korghaljastus.

Platoole piiliti rajada eelmise sajandi 70- nadil aastail Sopruse parki.
28.11.2017 koostatud hinnangus on iile vaadatud teatud iiksikpuud ja
puudegrupid sellel tasasel klindialusel liigniiskel platool, endisel
merepohjal. Klindialused survelised pdhjaveed ei imbu maasse, sest
tihe sitke sinisavi takistab seda ja vajalik kuivendussiisteem puudub.
Viimase 10 aasta jooksul on siin puude iildine tervislik seisund
muutunud kohati katastroofiliselt. Eriti on see nédhtav siin alal
kasvavate, kunagi hinnalisteks puudeks méédratud, suurelehiste
parnade puhul, kes ei talu korget pohjavett. Nende vorad ei ole enam
sellele liigile omased. Puud ei ole enam praktiliselt kdrgusesse iildse
kasvanud, vorad on tihedad, osadel algavad oksad lausa maapinnalt,
osa hargnevad maapinnalt ja on nagu korged podsad. Puudel on tiived
margatavalt paksenenud, samas on tiivede koor krobeline, vaoline,
nagu oleks siia tekkinud 16hed kinni kasvanud aastate jooksul, oksade
kinnituskohtadel on paksendid. Ilmselt on tiivedes juba midanik, aga
tugev niinekiht hoiab neid madalaid puid piisti. See nditab, et puud
sellel niiskel libedal savil ei suuda kdrgemaks kasvades piisti jddda ja
on enesekaitseks muutunud selliseks, kuid nad ei ole perspektiivsed
haljastuselemendid sel alal.

Harilikud kuused on haigestunud, kahjustatud juurepessu poolt. Okkad
kollakad , vorad horedada. Osadel kuuskedel on ladvad varem maha
16igatud ja nende normaalne kuju on rikkutud.

Maarjamie klindi jalamil ja ndlval kasvav korghaljastus.

Klindialusel nolval kasvav pohiliselt isetekkeline harilik saar koos
hariliku jalakaga. Vaartuslikud on sellel alal kasvavad harilikud
hobukastanid, mis on selle ala vanimad, iile 100 aasta vanad, istutatud
puud. Vaatamata vanusele on puud elujoulised.




Stisteemitult istutatud ja isetekkelised puud moodustavad siiski iisna
arvestatava haljasala.
Kuna ka planeeritava ala ldhiala korghaljastus on tekkinud samal teel, siis
arvestades Maarjaméde nolva aluse ala suurust voib réadkida teatud
olemasolevast haljastusstruktuurist.
Planeeritava ala haljastuse sdilitamise ja uue korghaljastuse rajamise
kontseptsioon arvestab Tallinna rohealade teemaplaneeringus viljatoo-
tatud pohimotet, s.o. ldbivate rohekoridoride séilitamine looduslikel
nolvaaladel.
Olemasolevatest 3. ja 4. vaartusklassis puudest tuleb maha votta kokku
130 puud:
3.vairtusklass (58 puud), s.h.

-viirpuu, pos 106(2), 256(4)

-harilik hobukastan, pos 23, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 140, 141,153, 243,

246, 258, 291, 294

-harilik kuusk, pos 56, 57, 58(2), 290(8)

-harilik tamm, pos 157, 158

-harilik vaher, pos 152, 182, 183, 192, 196, 197, 199, 225(2), 390

-harilik toomingas, pos 224(4)

-must lepp, pos 252(3)

-kuldkask, pos 269(2)

-punakas remmelgas, pos 385, 386, 387, 388

4 .vaartusklass (72 puud), s.h.
-suurelehine parn, pos 89, 90, 92, 94
-harilik tamm, pos 129, 131, 137
-valge lepp, pos 46, 47, 48, 49(2), 51,33
-vardlepp, pos 53(2),251(2), 255
-sookask, pos 104, 105, 213, 215, 220, 242,
-raagremmelgas, pos 249
-harilik toomingas, pos 54(2),56, 226, 227, 228(3), 229(2)
-must lepp, pos 253, 324, 325, 334, 335, 336, 337, 338, 340
-pappel, pos 187
-harilik vaher,
pos138, 139, 165,167,168,172,184, 186,189,190,193,194,198,219,
389
-harilik hobukastan, pos 169
-1d4ne parn, pos 208(3), 222
-hiina pappel, pos 250(2)
-raberemmelga v, pos 381, 382
-harilik haab pos 285, 286
Koik 5.vairtusklassi puud on ette ndhtud maha votta.
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Alale on planeeritud rajada puiesteid, haljastatud véljakuid ja platse,
eriilmelisi puhkenurki.

Planeeringu koostamisel on siilitatud koik 2. véértusklassi kuuluvad
puud. Planeeritud alal on kaheksale sdilitatavale puule , mis jddvad
hoonete vahetusse ldhedusse vOi1 kavandatavate tehnovorkude
kaitsetsoonide ddrde midratud juurestiku kaitseala ulatus.( pos 40, 64, 86,
87,177, 284). Ulalnimetatud puude lihialal tuleb ehitusprojektide mahus
tdpsustada puu juurestiku ulatust ja puude ldhialal 1ihtuda teede ja
vorkude ehitamisel eesmaérgist séilitada puud.

Arvutustest jareldub, et asendamisistutuseks on vaja 4838,8
haljastusiihikut. Haljastuse tihikud arvutatakse iimber istutavate puude voi
podsaste arvuks Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méiirusele

nr 2 ,,Raie- ja hooldus 16ikusloa andmise kord* méaéruse jargi enne kui
asendusistutuse kohustust tditma hakatakse. Arvutusega saadud
kompenseerimiseks vajalike haljastuse tihikute arv on esialgne ning
tapsustub ehitusprojekti koostamisel. Loplik kompenseerimiseks vajalik
haljastusiihikute arv saadakse raieloa menetlemisel pérast ehitusloa
andmist.

Asendusistutuse kohustus méératakse raieloa haljastuse thikutes, mis

arvutatakse jarmgise valemiga:

. M = haliasiuse dhik

Kus:
1) D — raiutava puu rinnasldbimoot, mitme puu puhul ldbimodtude
summa, cm;
2) k;- raiutava puuliigi koefitsient;
3) k, — raiutava puu seisukorra koefitsient;
4) ks — raiepohjuse koefitsient.

Puuliigi koefitsient — ki:

1) haruldast liiki voi kaitsealused puud — 5,0;

2) véairtuslikud lehtpuud (koik tamme liigid, harilik pook, kiinnapuu),
vadrtuslikud okaspuud (koik ménni, lehise liigid) ja leht- ja okaspuude
vormid ja teisendid — 2,5;

3) viirtuslikud lehtpuud (kdik hobukastani, pirna ja pahklipuu liigid) ja
teised okaspuud - 2,0;

4) enamkasutatavad voi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu
ja vahtra liigid ning toominga voorliigid, arukask, pooppuu, harilik
jalakas, hobehaab, sanglepp, must pappel ja sellega vordsustatud liigid,
hiina- ja kallaspappel) — 1,0;

5) kiirekasvulised voi lithiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vardlepp,

33



harilik pihlakas, harilik toomingas, harilik haab, raagremmelgas,
loogapaju, soo- ja kuldkask, berliini- ja palsamipappel) — 0,5.

Puu seisukorra koefitsient — ka:

1) eriti vaartuslik puu (I véértusklass) — 5,0;
2) véértuslik puu (II vadrtusklass) — 2,5;

3) oluline puu (III vaartusklass) — 1,0;

4) vahevaartuslik puu (IV viairtusklass) — 0,3;

Raiepohjuse koefitsient — ks:

1) ehitusalune raie kaitstaval loodusobjektil, puiesteel ja I astme
hooldusintensiivsusega haljasalal — 5,0;

2) ehitusalune raie iildkasutatavas pargis ja haljasalal — 2,5;

3) muud ehitusalused raied — 0,7.
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Likvideeritavate haljastuse iihikute arvutus:

Jr::f Puu liik Vaartus-klass | Arv | Koefitsent | Koefitsent | Koefitsent | Koefitsent Hzlﬁizudse
D k1 k2 k3
23 | Harilik hobukastan 1 1 89 2 1 0,7 109,8
31 | Harilik hobukastan [ 1 52 2 1 0,7 64,1
34 | Harilik hobukastan 1 1 24 2 1 0,7 29,6
35 | Harilik hobukastan [ 1 26 2 1 0,7 32,1
36 | Harilik hobukastan 1 1 22 2 1 0,7 27,1
37 | Harilik hobukastan 11 1 26 2 1 0,7 32,1
38 | Harilik hobukastan [ 1 32 2 1 0,7 39,5
46 | Valge lepp 1% 1 34 0,5 0,3 0,7 17,0
47 | Valge lepp \Y; 1 37 0,5 0,3 0,7 18,5
48 | Valge lepp 1% 1 20 0,5 0,3 0,7 10,0
49 | Valge lepp \Y; 2 33 0,5 0,3 0,7 16,5
51 | Valge lepp \Y; 1 22 0,5 0,3 0,7 11,0
53 |Vardlepp 1% 2 52 0,5 0,3 0,7 52,5
54 | Harilik toomingas \Y, 2 38 0,5 0,3 0,7 19,0
55 | Harilik toomingas \Y; 1 26 0,5 0,3 0,7 13,0
56 | Harilik kuusk [ 1 17 2 1 0,7 21,0
57 | Harilik kuusk 11 1 32 2 1 0,7 39,5
58 | Harilik kuusk 11 2 26 2 1 0,7 32,1
104 | Sookask \Y; 1 36 0,5 0,3 0,7 18,0
105 | Sookask 1% 1 40 0,5 0,3 0,7 20,0
106 | Viirpuu 1l 2 50 1 1 0,7 45,0
140 | Harilik hobukastan 1 1 52 2 1 0,7 64,1
141 | Harilik hobukastan [ 1 53 2 1 0,7 65,4
152 | Harilik vaher [ 1 51 1 1 0,7 45,9
153 | Harilik hobukastan 11 1 54 2 1 0,7 66,6
169 | Harilik hobukastan \Y; 1 44 2 0,3 0,7 44,0
157 | Harilik tamm 11 1 54 2,5 1 0,7 75,6
158 | Harilik tamm 1l 1 53 2,5 1 0,7 74,2
129 | Harilik tamm v 1 67 2,5 0,3 0,7 77,7
131 | Harilik tamm v 1 80 2,5 0,3 0,7 92,8
137 | Harilik tamm v 1 53 2,5 0,3 0,7 61,5
138 | Harilik vaher v 1 22 1 0,3 0,7 14,5
139 | Harilik vaher v 1 58 1 0,3 0,7 38,3
165 | Harilik vaher 1% 1 35 1 0,3 0,7 23,3
167 | Harilik vaher \Y; 1 54 1 0,3 0,7 36,0
168 | Harilik vaher v 1 35 1 0,3 0,7 23,1
172 | Harilik vaher v 1 44 1 0,3 0,7 29,0
182 | Harilik vaher [ 1 52 1 1 0,7 46,8
183 | Harilik vaher 11 1 37 1 1 0,7 33,3
184 | Harilik vaher \Y} 1 28 1 0,3 0,7 18,5
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186 | Harilik vaher 1% 1 46 1 0,3 0,7 30,4
187 | Pappel \Y; 1 54 1 0,3 0,7 36,0
189 | Harilik vaher 1% 1 26 1 0,3 0,7 17,3
190 | Harilik vaher 1% 1 24 1 0,3 0,7 16,0
192 | Harilik vaher [ 1 34 1 1 0,7 30,6
193 | Harilik vaher 1% 1 14 1 0,3 0,7 9,3
194 | Harilik vaher \Y, 1 73 1 0,3 0,7 48,7
196 | Harilik vaher 11 1 34 1 1 0,7 30,6
197 | Harilik vaher [ 1 48 1 1 0,7 43,2
198 | Harilik vaher \Y; 1 46 1 0,3 0,7 30,7
199 | Harilik vaher 11 1 52 1 1 0,7 46,8
219 | Harilik vaher \Y 1 42 1 0,3 0,7 27,7
208 | Laane parn Y 3 153 2 0,3 0,7 153,0
213 | Sookask vV 1 26 0,5 0,3 0,7 13,0
215 | Sookask 1% 1 23 0,5 0,3 0,7 11,5
220 | Sookask 1% 1 30 0,5 0,3 0,7 15,0
224 | Harilik toomingas [ 4 74 0,5 1 0,7 54,3
225 | Harilik vaher 11 2 84 1 1 0,7 75,6
226 | Harilik toomingas \Y; 1 0,5 0,3 0,7 0,0
227 | Harilik toomingas \Y; 1 30 0,5 0,3 0,7 15,0
228 | Harilik toomingas \Y; 3 72 0,5 0,3 0,7 36,0
229 | Harilik toomingas \Y; 2 68 0,5 0,3 0,7 34,0
242 | Sookask 1% 1 36 0,5 0,3 0,7 18,0
243 | Harilik hobukastan [ 1 48 2 1 0,7 59,2
246 | Harilik hobukastan 1 1 48 2 1 0,7 59,2
249 | Raagremmelgas \ 1 8 0,5 0,3 0,7 4,0
222 | Laane parn Y 1 82 0,3 0,7 82,0
250 | Hiina pappel 1% 2 162 1 0,3 0,7 108,0
251 | Vardlepp \Y; 2 78 0,5 0,3 0,7 39,0
252 | Must lepp 11 3 149 1 1 0,7 134,1
253 | Must lepp \Y; 1 48 1 0,3 0,7 32,0
255 | Vardlepp 1% 1 34 0,5 0,3 0,7 17,0
256 | Viirpuu 11 4 54 1 1 0,7 48,6
258 | Harilik hobukastan [ 1 68 2 1 0,7 83,9
269 | Kuldkask 11 2 91 0,5 1 0,7 66,7
285 | Harilik haab vV 1 40 0,5 0,3 0,7 20,0
286 | Harilik haab 1% 1 28 0,5 0,3 0,7 14,0
290 | Harilik kuusk 1] 8 288 2 1 0,7 355,2
291 | Harilik hobukastan 1 1 58 2 1 0,7 71,5
294 | Harilik hobukastan 11 1 69 2 1 0,7 85,1
324 | Must lepp \Y; 1 53 1 0,3 0,7 35,3
325 | Must lepp 1% 1 54 1 0,3 0,7 36,0
333 | Valge lepp \Y; 1 11 0,5 0,3 0,7 6,0
334 | Must lepp 1% 1 46 1 0,3 0,7 30,7
335 | Must lepp \Y; 1 40 1 0,3 0,7 26,7
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336 | Must lepp 1% 1 50 1 0,3 0,7 33,3
337 | Must lepp \Y; 1 44 1 0,3 0,7 29,3
338 | Must lepp 1% 1 38 1 0,3 0,7 25,3
340 | Must lepp 1% 1 54 1 0,3 0,7 36,0
381 | Raberemmelga v. \Y; 1 6 0,5 0,3 0,7 3,0
382 | Raberemmelga v. \Y; 1 4 0,5 0,3 0,7 2,0
385 | Punakas remmelgas [ 1 92 1 0,3 0,7 61,3
386 | Punakas remmelgas 1 1 85 1 1 0,7 76,5
387 | Punakas remmelgas [ 1 126 1 1 0,7 113,4
388 | Punakas remmelgas [ 1 104 1 1 0,7 93,6
89 | Suurelehine parn v 1 44 2 0,3 0,7 44,0
90 | Suurelehine parn \Y; 1 46 2 0,3 0,7 46,0
92 | Suurelehine parn v 1 52 2 0,3 0,7 52,0
94 | Suurelehine parn \Y; 1 45 2 0,3 0,7 45,0
389 | Harilik vaher 1% 1 48 1 0,3 0,7 32,0
390 | Harilik vaher 11 1 38 1 1 0,7 34,2
4531,8

24.01.2009 hinnatud haljastusobjekt

29.11.2017 hinnatud haljastusobjekt

Haljastusiihikute arv on esialgne ning tdpsustub raieloa menetlemisel.

Planeeritud ala haljastuse sdilitamise ja uue korghaljastuse rajamise

kontseptsioon arvestab Tallinna rohealade teemaplaneeringus viljatoo-

tatud pohimaotteid:

e ldbivad rohekoridorid looduslikel nolvaaladel on siilitatud,

e planeeritud alale on ette ndhtud ala ldbiv rohekoridor, s.o. rajada
park/promenaad, mis rikastab ja tdiendab vaadeldavat ala uue ja
avalikult kasutatava rohekoridoriga.

Korghaljastust on kavandatud:

e planeeritud ala ldbivale pargialale ja sellega liituvatele soidutee
darsetele haljasaladele ning viljakutele,

e clamugruppide duealadele.

Planeeritud alale on kavandatud maaga seotud haljastust kokku
42 351,0 m?, mis moodustab 55,3 % planeeritavast alast.
Ehitusprojektide staadiumis tuleb koostada kogu avalikule alale tervik-
lahendusest 1dhtuv haljastusprojekt.
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Planeeritud alale kvaliteetse haljastuse rajamiseks tuleb ldhtuda jargmis-
test pohimdtetest ja tingimustest:

sdilitada olemasolev védrtuslik korghaljastus ja integreerida rajatava
haljastusega lihtseks maastikuliseks tervikuks;

planeeritud ala ldbiva kavandatava haljasala kujundamisel 1dhtuda nii
ala ldbiva iihtselt kujundatud puiestee ideest, kui ka rajada haljasalale
eriilmelisi puhkenurki ja maéanguvéljakuid, millede kujundamisel
kasutada erinevaid puid ja pddsaid ning tehismaastikulisi vdikevorme;
elamukvartalite vaheliste kdnniteede ja haljastuse kavandandamisel
kasutada erineva korgusega korghaljastust, s.0. madalaid ja korgeid
podsaid, kitsa vora ja tiheda lehestikuga puid, erineva katendiga
konniteid (punane betoonkivi, graniitkivi, murukivi);

ouealade maastikulisel kujundamisel kasutada tdstetud ndlv- ja
peenraelemente ja nende haljastamist tiheda pdodsaskattega;
haljastusprojektide koostamisel poorata olulist tdhelepanu valgustus-
lahenduste koosmojule kavandatud haljastusega;

tootada vilja planeeritavatele avalikele aladele oma viikevormid, s.o.
istepingid, - miilirid, priigikastid, jalgrattahoidjad, ménguviljakute
inventar.

Uushaljastuse rajamisel ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
madruses nr 112°° Avalikule alale puude istutamise kord™” ja standardis
EVS843:2016 esitatud nduetest.
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LIKVIDEERITAVATE PUUDE NIMISTU

Haljastuse
nr. Puu liik vadr- Likvideerimise
tusklass pdhjus

256(4), viirpuu - 4 puud 3 jddvad hoonestusalale
106(2) viirpuu - 2 puud 3 jadvad tee maa-alale
23,34,35,36, |harilik hobukastan - 11 puud 3 jddvad hoonestusalale
37,38,153,243,
258,291,294
31,140,141,246 |harilik hobukastan - 4 puud 3 jddvad tee maa-alale
56,57, 58(2), harilik kuusk - 12 puud 3 jadvad hoonestusalale
290(8)
157,158 harilik tamm — 2 puud 3 jadvad tee maa-alale
152,196,197,199, |harilik vaher - 6 puud 3 jddvad hoonestusalale

225(2),
182,183,192,390 |harilik vaher - 4 puud 3 jaavad tee maa-alale
224(4) harilik toomingas - 4 puud 3 jadvad hoonestusalale
252(3) must lepp - 3 puud 3 jddvad tee maa-alale
269(2) kuldkask - 2 puud 3 jadvad hoonestusalale
385,386,387,388 punakas remmelgas - 4 puud 3 jddvad tee maa-alale

KOKKU: 58 PUUD

53(2),251(2),255 |vérdlepp - 5 puud Z jddvad tee maa-alale
104,105,213,215,sookask - 5 puud 4 jaavad tee maa-alale
220,
242 sookask- 1 puu 4 Jadb hoonestusalale
138,139,165, harilik vaher - 11 puud 4 jadavad tee maa-alale
167,168,219
172,184,
186,189,389
190,193, harilik vaher - 4puud 4  jaddvad hoonestusalale
194,198,

39




226,227, 228(3), harilik toomingas - 7 puud 4  jadvad hoonestusalale
229(2)
54(2),55 harilik toomingas - jaavad tee maa-alale
253,324,325, must lepp - 3 puud 4 jadavad tee maa-alale
334,335,336,337, must lepp - 6 puud 4  jddvad hoonestusalale
338,340
187 appel- 1 puu 4 jadb hoonestusalale
249 raagremmelgas - 1 puu - jadb tee maa-alale
250(2) hiina pappel - 2 puud | jddvad tee maa-alale
381,382 raberemmelga v. - 2 puud 4 jadavad tee maa-alale
169 harilik hobukastan- 1 puu - jadb tee maa-alale
129,131 harilik tamm — 2puud 4  [j44b hoonestusalale
137 harilik tamm — 1 puu 4 jaédb tee maa-alale
208(3), ladne parn — 3puud. 4  jadvad hoonestusalale
222 ladne parn — 1 puu ! jadb tee maa-alale
89,90,92,94, suurelehine parn 4 puud 4 jaavad tee maa-alale
46,47,48,49(2), |valge lepp 6 puud 4 jddvad hoonestusalale
51
333 valge lepp lpuy 4 jaab tee maa-alale
285,286 harilik haab 2 puud - jddvad tee maa-alale
KOKKU: 72 PUUD
Haljastuse hinnang koostatud 24.01.2009
HALJASTUSE HINNANG
SELETUSKIRI
ULDISELOOMUSTUS

Vaadeldav ala koosneb kahest tdiesti erinevast osast:

1.Pirita tee ddrne jarsk ndlv, kus kasvab pohiliselt harilik vaher (Acer
platanoides), harilik toomingas (Prunus padus) ja valge lepp (Alnus
incana) ning kus kasvab ka tiksikuid vanemaid harilikke hobukastaneid
(Aesculus hippocastanum) ja harilikke pdrnasid (Tilia cordata). Nolva
labiva tee ddres kasvavad vanad harilikud tammed (Quercus robur).

2. Tasane, kohati liigniiske platoo ala. PGhjaosas on objekti hinnalisemad
puud, suurelehised parnad (Tilia platyphylla), nii alleena, kui tiksikult ja
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grupis. Nende korval on grupp ilusat keermindi Pinus contorta) ja
harilikku kuuske. Need puud on osa endise Sopruse pargi haljastusest.
Kuna néiitusehallide kohal oli kunagi puukool, siis on sellest ajast ka
sdilinud harilikke hobukastaneid (Aesculus hippocastanum), osa neist on
liigniiskuse tottu hukkunud voi kiratsevad ja teisi ilupuid.

Peale niitusehallide ehitamist 60- ndatel ja ka veel hilem, on siis juurde
istutatud kiillaltki siisteemitult erinevaid puid. Istutati iiksikult ja grupiti
sookaski (Betula pubescens) ja kuldkaski Betula x aurata), harilikke
kuuski, ebatsuugasid (Pseudotsuga menziesi) ja sdilitati palju kohalike
liikide looduslikku uuendust. Siin leidub grupiti ja iiksikult vérdleppa
(Alnus x hybrida), musta leppa (Alnus glutinosa), halli lepa (Alnus
incana)  ja sookaske (Betula pubescens). Puud on vanusest tingitult
viheelujdulised, osalt poolkuivanud.

Siin kasvavad iiksikud vanemad puud, harilk tamm, harilik hobukastan,
mis on lle 100 aasta vanad, on osa endisese suvemodisa algsest
haljastusest.

Hooldamatuse tulemusena on nolvadele ja dére -aladele lisandunud
kohalike litkide looduslikku uuendust.

Hinnalisteks puudeks voib lugeda siin kasvavaid suurelehiseid (Tilia
platyphylla), ld4ne (Tilia x europaea) ja harilikke parnasid (Tilia cordata)
ning harilikke hobukastaneid (Aesculus hippocastanum), mis vaatamata
vanusele veel elujoulised, kuigi esineb tiivedel kahjustusi. Siin kasvavad
tiksikud harilikud tammed (Quercus robur) on osalt veel elujoulised ja
dekoratiivsed, kuigi on vdrades kuivanud oksi. Osa tammesid aga on
valguspuuduse ja seennhaiguste tottu poolkuivanud.

Vanusest tingituna on paljude liihiealiste puuliikide (hall lepp, vérdlepp,
raagremmelgas, sookask jt.) seisukord halb, voras on kuivanud oksad,
tivedes madanik, haavandid, sest on seenhaigustest, pohiliselt
tuletaelikust (Phellinus igniarus), kahjustatud.

Osa harilikke vahtraid (Acer platanoides) on samuti vanusest tingituna
tiivemidanikuga, vorades on palju kuivi oksi. Enamus harilikest saartest
(Fraxinus excelsior) on isetekkelised ja saare pisiseene tottu
poolkuivanud. Vanad hiina papli piliramiidvormid (Populus simonii
‘Fastigiata’) on vanusest tingitult vdga halvas seisukorras, tiivedes on
juba kohati puude latvadeni ulatuv puidumidanik, voras on suured
kuivanud oksad.

Okaspuudest on kanada kuusk (Picea glauca), osa harilikke kuuski (Picea
abies) ja harilik ebatsuuga (Pseudotsuga menziesii ) keskkonna saastatuse
ja valguse puudulikkuse tottu tugevalt kahjustunud, vorad on hdredad,
osalt tihepoolsed. Ka alpi seederménni (Pinus cembra) vora on hore,
esineb médnnivorsevihi (Gremmeliella abietina) kahjustusi.
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TOO METOODIKA

Korghaljastus on hinnatud Tallinna Linnavalitsuse 3.mai 2006. aasta
maidrusega nr. 34 Kinnitatud “Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise korrale” vastavalt.

Vilitoode kdigus on méératud puittaime liik ja voimalusel korral sellest

madalam taksonoomiline tihik (alamliik, teisend, vorm voi kultivar);

- on mdddetud tlive rinnasiimbermddt 1,3 m korguselt, kui puu on

hargnenud allpool 1,3 m, on antud eraldi puu harude iimbermoddud

- on mooddetud puu voi puudegrupi korgus

- on moddetud puu vora suurim ldbimdodt Puudele ning pddsastele on

antud vaartushinnang, mis sdltub puittaime liigist, modtmetest, vanusest,

sanitaarsest ja esteetilisest seisukorrast ning kasvukohast. Antud hinnang

madrab puu voi poodsa tuleviku.

Puud on jaotatud véirtushinnangute jargi antud objektil jirgnevalt:
Viirtuslik puu (2. viirtusklass) — dekoratiivne, pikaealine ning

mehhaanilistest vigastustest, haigustest vo1 kahjuritest kahjustamata (vo1

viikese kahjustusega) puu. Dekoratiivsete, haigus- ning kahjurikindlate ja

pikaeaaiste puuliikide noored elujoulised eksemplarid. Haljastusplaani

(istutusskeemi) jargi istutatud puu. Omab olulist maastikulist ja

okoloogilist tdhtsust. Sdilitada.

Oluline puu (3.védrtusklass) — dekoratiivne ja pikaealine ning viheste
mehhaaniliste vigastuste, haigus- vO1 kahjuritetunnustega, kuid veel
elujouline (juurdekasvu omav) puu. Voimalusel séilitada.

Viheviirtuslik puu (4. véaartusklass) — puu, mis kahjustab voi
tulevikus hakkab kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala vaartuslikumat
puud. Puu, mis on oma eluea Idpul kas vanuse voi kahjustuste tottu. Puu,
mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse seisukohalt vihevéartuslik
puu, mida voib siilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida
v0i1 asendada véartuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.

Likvideeritav puu (5. viirtusklass) — haige elujouetu, ohtlik puu, ning
millel on antud kohal viike 6koloogiline tdhtsus. Puu, mis on kuivanud,
tugevasti kahjustunud varju, linnatingimuste, pdlemise, mehaaniliste
vigastuste jms. tottu. Puu, mis varjab ja kahjustab I ja II véartusklassi
puid voi muud haljastust. Kuulub véljaraiumisele.

LIIGILINE KOOSSEIS
OKASPUUD
Picea abies — harilik kuusk
Picea glauca — kanada kuusk
Picea omorika — serbia kuusk
Picea pungens ‘Glauca’ — torkava kuuse sinihall vorm
Pinus cembra — alpi seedermand
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Pinus contorta var.latifolia — keerdméind
Thuja occidentalis ‘Smaragd’ — hariliku elupuu piiramiidvorm
Thuja occidentalis ‘Spiralis’ — hariliku elupuu vorm
LEHTPUUD

Acer platanoides — harilik vaher

Aesculus hippocastanum — harilik hobukastan

Alnus glutinosa —must lepp

Alnus x hybrida - véirdlepp

Alnus incana — hall ehk valge lepp

Betula x aurata — kuldkask

Betula pendula —arukask

Betula pubescens — sookask

Crataegus sp. - viirpuu

10 Fraxinus excelsior — harilik saar

11.Populus x berolinensis — berliini pappel

12.Populus simonii ‘Fastigiata’ —hiina papli piiramiidvorm

13.Populus sp. - pappel

14.Populus tremula — harilik haab

15.Prunus cerasus — harilik kirsipuu

16.Prunus domestica - harilik ploomipuu

17.Quercus robur — harilik tamm

18.Salix alba — hdberemmelgas

19.Salix caprea — raagremmelgas

20.Salix fragilis - raberemmelgas

21.Salix fragilis ‘Bullata’- raberemmelga keravorm

22.Salix x rubens — punakas remmelgas

23.Salix triandra — loogapaju

24.24.Sorbus aucuparia — harilik pihlakas

25.Sorbus intermedia - poopuu

26.Syringa villosa — karvane sirel

27.Tilia cordata — harilik parn

28.Tilia x europaea —lddne pirn

29.Tilia platyphylla - suurelehine pirn

30.Ulmus glabra — harilik jalakas

W
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ETTEPANEKUD

Sdilitada tuleb voimalusel koik véartuslikud ja olulised puud.

Krundil kasvate puude voradest tuleb vélja 16igata kuivanud oksad.
Punakas remmelgas vajab noorendamist.

Viirtusetud ja vidhevadrtuslikud puud on otstarbekas vilja raiuda ja
istutada asemele uued, Kadriorgu sobivad puuliigid. Alustada tuleb
puudest, mis halvendavad korval olevate viirtuslike puude kasvu,
halvendavad nende valgustingimusi.
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Uksikud vanad puud, mille vdra on veel ilus, aga tiives on juba niiha
midanikukoldeid, vahetada vélja jarkjirgult jélgides nende tervislikku
seisukorda.Vihevéirtuslike puude vilja raiumist tuleb alustada teisi puid
ahistavatest puudest.

Tahelepanu tuleb poodrata siin kasvavatele vanadele ja haigetele puudele
nagu seda on vanad hiina paplid, millest osa vOib ohtlikuks saada juba
jargmise tormi ajal. Linna territooriumil ei saa oodata nende puude
loomulikku 16ppu. Viirtusetud puud tuleb vélja raiuda ruttu, et
parandada pargiosa esteetilist ilmet ja parandada alles jadnud puude
valgustingimusi.

Uue haljastuse rajamiseks sobilikud ja linnatingimusi hésti taluvad :
Serbia kuusk— Picea omorikalstutatava okaspuude korgus peaks olema
1,5 -2 meetrit

Lehtpuud:

Harilik hobukastan — Aesculus hippocastanum,suurelehine péarn — Tilia
platyphylla, hdberemmelgas — Salix alba jt.

Istutatva lehtpuu korgus peaks olema 4-6 m, tiive diameeter 1 meetri
korgusel 6 — 8 cm.

KOKKUVOTE

Vaadeldaval territooriumil kasvab 531 puud.

Nendest vairtuslikke puid on 28 (5,3 %) , olulisi puid on 204 ( 38,4 %),
vihevaartuslikke 182 (34,3 %) ning vaértusetuid 117 (22,0 %).
Sailitamist ja hooldust vajavad praegu koik viartuslikud ja olulised puud.
Punakas remmelgas vajab noorendamist. Véhevairtuslikud puud vajavad
jarkjargult vdlja vahetamist. Viheviirtuslike puude vélja raiumist tuleb
alustada teisi puid ahistavatest puudest. Kuivanud ja poolkuivanud puud
tuleb kohe vilja raiuda. Vanusest tingituna seest puiduméadanikuga suured
ohtlikud puud tuleb vilja raiuda enne, kui nad tuulega hoonetele voi
inimestele peale kukuvad. Linna territooriumil ei saa oodata nende puude
loomulikku 16ppu. See on liiga ohtlik.

29.11.2017 hinnangus on iile vaadatud teatud tiksikpuud ja puudegrupid
tasasel klindialusel liigniiskel platool, endisel merepdhjal.

LIIGILINE KOOSSEIS 28.11.2017 koostatud hinnangu alal

OKASPUUD

1. Picea abies — harilik kuusk

2. Picea glauca —kanada kuusk
LEHTPUUD

1. Acer platanoides — harilik vaher

2 . Betula x aurata — kuldkask

3. Tilia platyphylla — suurelehine pérn
ETTEPANEKUD
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Planeeritaval alal kasvate hinnaliste ja oluliste puude voradest tuleb vélja
16igata kuivanud oksad.

Viirtusetud ja vidhevdirtuslikud puud on otstarbekas vilja raiuda ja
istutada asemele uued, Kadriorgu sobivad puuliigid. Alustada tuleb
puudest, mis halvendavad korval olevate vairtuslike puude kasvu,
halvendavad nende valgustingimusi. Nolvadel kasvavad puud tuleb siiski
vOimalusel siilitada, et viltida erosiooni. Punakas remmelgas Pirita tee
ddres vajab noorendamist.

Platooalal, planeeritud hoonestusala ja tehnovdrkude ldhedal hinnalised
ja olulised puud puuduvad. Vihevéirtuslike puude voradest tuleb vilja
16igata kuivanud oksad, likvideeritavad puud on otstarbekas vélja raiuda.
Likvideeritav ja vdhevéirtuslikud puud on otstarbekas vilja raiuda ja
istutada asemele uued, antud kasvukohta sobivad puuliigid.

Uue linnahaljastuse rajamiseks sobilikud ja antud kasvukohas tingimusi
histi taluvad :

okaspuud-
hariliku  kuuse vormid— Picea abies ’Cupressina’ jt.
istutatavate okaspuude korgus peaks olema 1,5- 2 m.
lehtpuud-
magivaher — Acer pseudoplatanus,
hobevaher — Acer saccharinum,

hoberemmelgas — Salix alba jt.
Istutatava lehtpuu korgus peaks olema 4-5 m, tiive diameeter 1 meetri

korgusel vihemalt 6 -8 cm.

TABEL
Jrk Takson (liik vai liigisisene Haljastus-| Rinnas- [Korgus Haljas-  [Markused
or tihik) lik objekt | diameeter tuslik vaar
tus-klass
1. |valge lepp 16 5 4 voras kuivanud oksad
2.  punakas remmelgas 4puud, 32-66 14 3
14haru
3. |valge lepp 23 14 4 voras kuivanud oksad
4.  |kanada kuusk 25 13 3
5.  |harilik toomingas 2 puud 26,25 13 4 oolkuiv
6. valge lepp 2 puud 19,21 14,16 4 voras kuivanud oksad
7. valge lepp 19 15 4 voras kuivanud oksad
8. raagremmelgas 15 12 5 oolkuiv
9. [raagremmelgas 4 puud 15,16,17,15 9 4
10.  |harilik hobukastan 65 11 3
11. |valge lepp 17 10 4 voras kuivanud oksad
12. |valge lepp 22 11 4 voras kuivanud oksad
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13. |valge lepp 18 10 4 voras kuivanud oksad

14. |valge lepp 3 puud 14,14,16 9 4 voras kuivanud oksad

15. [raagremmelgas podsas - 11 5 poolkuiv

16. |harilik parn 79 22 2

17. |harilik parn 46 22 3

18. vardlepp 36 15 4 voras kuivanud oksad

19. virdlepp 26 18 4 voras kuivanud oksad

20. |harilik pérn, all 70 21 3 voras kuivanud oksad
harilik parn 14 6

21. |valge lepp 14 17 4 voras kuivanud oksad

22. |valge lepp 6 puud 18-24 17 4 voras kuivanud oksad

23. |harilik hobukastan 89 14 3

24. |harilik hobukastan 2 haru 40,16 10 seest tiihi ,2 haru juba dra kukkunud

25. |punakas remmelgas 66 14 3 noorendada !

26. |valge lepp 22 12 4 voras kuivanud oksad

27. |harilik toomingas 32 12 4 voras kuivanud oksad

28. |harilik saar 32 15 3

29. |harilik hobukastan 62 13 3

30. |viirpuu 2 puud 13,14 4,5 4 voras kuivanud oksad

31. |harilik hobukastan 52 13 3

32. valge lepp 20 12 5 oolkuiv

33. |harilik vaher 44 16 3

34. |keerd mind 24 7 3

35. |keerd mind 26 8 3

36. |keerd mind 22 6 3

37. |keerd mind 26 7 3

38. |keerd méind 32 6 3

39. |suurelehine parn 2 puud 22,27 15 3

40. |suurelehine parn 3 puud 22,22.26 16 3

41. |valge lepp 18 9 5 oolkuiv

42. |suurelehine parn 00sas 10 5 5 ohiharu pikali

43. |suurelehine parn 32 16 3

44. |valge lepp 22 15 5 oolkuiv

45. |valge lepp 30 15 5 oolkuiv

46. |valge lepp 34 15 4 voras kuivanud oksad

47. |valge lepp 37 14 4 voras kuivanud oksad

48. |valge lepp 20 11 4 voras kuivanud oksad

49. |valge lepp 2 puud 15,18 8 4 voras kuivanud oksad

50. |valge lepp 40 9 5 oolkuiv

51. |valge lepp 22 7 4 voras kuivanud oksad

52. vérdlepp 8,8 5 5 oolkuiv

53. |vardlepp 2 puud 26,26 12 4 voras kuivanud oksad

54. |harilik toomingas 2 puud 16,22 8 4 voras kuivanud oksad, viltu

55. |harilik toomingas 26 7 4 voras kuivanud oksad

56. |harilik kuusk 17 7 3

57. |harilik kuusk 32 9 3

58.  |harilik kuusk 2 puud 16,10 6 3

59. |suurelehine pirn 43 15 2

60. |suurelehine pirn 26 16 3

61. |suurelehine pirn 32 16 3

62. |suurelehine pirn 35 16 3

63. |suurelehine pirn 30 18 3

64. |suurelehine pirn 32 16 3

65. [raagremmelgas 60 7 5 oolkuiv

66. [raagremmelgas 34 6 5 oolkuiv

67. |punakas remmelgas 7 puud 43-76 14-16 3 tiivekahjustused, noorendada

68. |harilik toomingas 30 17 3
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69. |valge lepp 30 7 5 voras kuivanud oksad
70. [valge lepp 28 7 5 voras kuivanud oksad
71. |valge lepp 2 puud 12,14 7 5 voras kuivanud oksad
72. |valge lepp 15 6 5 voras kuivanud oksad
73. |harilik vaher 48 19 3
74. |harilik vaher 2 puud 32,34 18 3
75. |harilik vaher 24 14 4 vOras suur kuiv oks
76. |harilik vaher 42 14 3
77. |harilik vaher 2 puud 31,12 14 4 vOras suur kuiv oks
78. |harilik toomingas 40 13 3
79. |harilik vaher 20 16 4 vOras suur kuiv oks
80. |harilik vaher 2 puud 40,42 16 3
81. |harilik toomingas 4 puud 18,26,30,26 13 4 igerik
82. |sookask 35 14 4 vOra hdre
83. |raagremmelgas 28 7 5 poolkuiv
84. |raagremmelgas 30 7 5 poolkuiv
85. |raagremmelgas 64 8 5 poolkuiv
86. [suurelehine parn 35 9 2
87. [suurelehine parn 27 7 3
88. [suurelehine parn 24 6 3
suurelehine parn 12 4 tiives madanik, kuju pole liigile
89. 44 omane
suurelehine parn 14 2 tiives madanik, kuju pole liigile
90. 46 omane
suurelehine parn 17 5 lkaks haru juba murdunud, tiivel
méidane haavand 2m, sest tiives on
91. 91 médanik, ohtlik puu!
suurelehine parn 15 4 tiives médanik, kuju pole liigile
92. 52 omane
suurelehine parn 9 4 tiives médanik, vora hargneb
93. - maapinnalt, podsjas
suurelehine parn 7 4 tiives médanik, kuju pole liigile
94. 45 omane
suurelehine parn 2 tiive 16 4 tiives médanik, kuju pole liigile
vastavalt Tallinna omane
IKeskkonnaameti
seisukohale on puu
vadrtusklass siilitatud 2
vastavalt 2009
95. |hinnangule 45,52
suurelehine parn 15 4 tiives madanik, kuju pole liigile
96. 45 omane
suurelehine parn 14 4 tiives médanik, kuju pole liigile
97. 44 omane
suurelehine parn 15 4 tiives médanik, kuju pole liigile
98. 67 omane
suurelehine parn 17 4 tiives médanik, kuju pole liigile
99. 54 omane
100. [suurelehine pérn 23 6 3
101. (|vardlepp 2 puud 38,24 12 5 oolkuiv
102. |harilik toomingas 2 puud 30,31 9 4 igerik
103. l|harilik haab 57 15 4 tiives méadanik
104. sookask 36 11 4 vora hore
105. sookask 40 14 4 vOra hore
106. |viirpuu 2 puud 32,18 5 3
107. |harilik toomingas 2 puud 31,28 8 5 oolkuiv
108. |harilik vaher 40 15 3
109. |harilik toomingas 32 13 3
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110. [valge lepp 3 puud 26,28,40 14 4 vOras suur kuiv oks
111. [valge lepp 17 6 4 voras kuiv oks
112. viirpuu 16 5 4 voras kuiv oks
113. |pappel 18 7 4 voras suur kuiv oks
114. pappel 28 12 4 voras suur kuiv oks
115. f|harilik toomingas 3 puud 20,21,24 10 4 voras suur kuiv oks
116. |valge lepp 13 6 4 vOras suur kuiv oks
117. viirpuu 2 puud 12,21 5 3
118. |harilik vaher 2 puud 30,26 12 3
119. |harilik vaher 40 15 4 vOras suur kuiv oks
120. |harilik toomingas 14 4 4 vOras suur kuiv oks
121. |harilik vaher 35 11 4 vOras suur kuiv oks
122. pappel 80 20 3
123. |pappel 22 6 5 poolkuiv, tugevalt viltu
124. |harilik vaher 44 15 3
125. |harilik hobukastan 52 15 2
126. |harilik vaher 46 12 3
127. |harilik tamm 36 14 5 poolkuiv
128. |harilik tamm 44 20 5 poolkuiv
harilik tamm 29 4 suured kuivad oksad ja harud, vora
129. 44 lilespoole
130. |harilik tamm 37 20 5 poolkuiv
harilik tamm 24 4 suured kuivad oksad ja harud, vora
131. 80 lilespoole
132. [sookask 2 puud 31,36 12 5 oolkuiv
133. |harilik toomingas 4 puud 18,16,19,16 10 4 igerik, kuivad oksad
134. sookask 36 18 5 oolkuiv
135. |sookask 28 19 5 oolkuiv
136. [sookask 36 18 5 oolkuiv
harilik tamm 24 4 suured kuivad oksad ja harud,
tugevalt viltu vajunud,vora hore,
137. 53 iilespoole
138. |harilik vaher 22 14 4 vora hdre, ihepoolne
harilik vaher 16 4 suured kuivad oksad ja harud, vora
139. 58 Ohepoolne
140. |harilik hobukastan 52 14 3
141. |harilik hobukastan 53 12 3
142. |sookask 42 17 5 oolkuiv
143. |sookask 34 15 5 oolkuiv
144. |viirpuu 24 6 3
145. |viirpuu 20 5 3
146. |viirpuu 3 puud 18,18,18 5 3
147. |harilik vaher 32 13 3
148. |harilik vaher 33 13 3
149. |harilik hobukastan 48 14 3
150. |harilik hobukastan 3 puud 52,24,30 16 3
151. |harilik vaher 24 11 4 voras suured kuivad oksad
152. |harilik vaher 51 16 4 voras suured kuivad oksad
153. |harilik hobukastan 54 11 3
154. |harilik vaher 28 13 4 voras suured kuivad oksad
155. |harilik vaher 30 13 4 voras suured kuivad oksad
156. |harilik vaher 48 14 3 voras kuivad oksad
157. |harilik tamm 54 16 3 voras kuivad oksad
158. |harilik tamm 53 16 3 voras kuivad oksad
159. |harilik toomingas 18 6 4 vOras kuivad oksad
160. |harilik tamm 40 15 3 voras kuivad oksad
161. |harilik tamm 55 16 3 voras kuivad oksad
162. |harilik tamm 52 15 3 voras kuivad oksad
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163. [sookask 40 14 5 poolkuiv
164. |harilik vaher 42 13 3
165. |harilik vaher 35 11 4 igerik
166. |harilik tamm 50 15 2
167. |harilik vaher 54 13 4 tiivel haavand, sees madanik
168. |harilik vaher 35 23 4 vora hdre, iihepoolne
harilik hobukastan 19 4 vora {ihepoolne, tiive kahjustused,
169. 44 kuivanud oksad
hiina pappel 17 5 poolkuiv, vajunud tarale, koor kohati
170. 81 maas
hiina pappel 20 5 poolkuiv, viltu tar kohal, koor kohati
171. 96 maas
172. l|harilik vaher 44 18 4 ivoras kuivad oksad, tiives midanik
pappel 28 5 tiives madanik, augud, tugevalt viltu
173. 91 vajunud, ohtlik!
hiina pappel 18 5 tiives méadanik, augud, tugevalt viltu
174. 64 vajunud, ohtlik!
harilik vaher 16 5 tiives méadanik, augud, tugevalt viltu
175. 46 vajunud, ohtlik!
176. |harilik vaher 52 17 5 suur 10he tiives, ohtlik!
ladne parn 17 3 suured kuivanud harud, vajab vora
177. 59 kujundust
178. |harilik vaher 46 16 3
179. |harilik vaher 48 17 3
180. |harilik vaher 40 17 3
181. |harilik vaher 28 16 5 oolkuiv
182. |harilik vaher 52 17 3
183. |harilik vaher 37 16 3
184. |harilik vaher 28 9 4 igerik
185. |hiina pappel 48 16 5 oolkuiv, ohtlik
186. |harilik vaher 46 16 4 voras kuivad oksad
187. [|pappel 54 18 4 voras kuivad oksad
188. |harilik vaher 42 17 3
189. |harilik vaher 26 15 4 voras kuivad oksad
190. |harilik vaher 24 7 4 voras kuivad oksad
191. |harilik vaher 44 14 3
192. |harilik vaher 34 17 3
193. |harilik vaher 14 7 4 voras kuivad oksad
194. |harilik vaher 73 18 4 voras kuivad oksad
195. |harilik toomingas 16 7 3
196. |harilik vaher 34 16 3
197. |harilik vaher 48 17 3
198. |harilik vaher 46 15 4 voras kuivad oksad
199. |harilik vaher 52 14 3
200. [sookask 25 8 5 oolkuiv
201. |kuldkask 50 10 5 oolkuiv
hdberemmelgas 4 puud 20-24 5 tiived on 1dbi méddanenud, juba suured
202. 94,57,34,33 harud on maha kukkunud, ohtlikud!
203. [sookask 30 14 5 poolkuiv
204. |sookask 24 10 5 voras kuivad oksad
205. [sookask 36 12 5 voras kuivad oksad
206. [raagremmelgas 4 puud 40,24,30,34 7 4 voras kuivad oksad
207. [raagremmelgas 48 7 5 poolkuiv
208. [lddne parn 3 puud 50,40,63 17 4 suured kuivad oksa ja harud latvades
209. |sookask 24 17 5 igerik, ahista parnasid
210. |sookask 30 16 5 igerik, ahista parnasid
211. [sookask 26 14 4 vora hore, kuivad oksad
212. |sookask 27 14 5 igerik, vora hore, kuiv. oksad
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213. [sookask 26 13 4 vora hore, kuivad oksad
214. |sookask 34 17 4 vora hore, kuivad oksad
215. |sookask 23 17 4 vora hore, kuivad oksad
216. [sookask 26 15 5 igerik, vora hore, kuiv. oksad
217. |sookask 24 13 4 vora hore, kuivad oksad
218. [sookask 22 14 5 poolkuiv
harilik vaher 15 4 suured kuivad oksad ja harud, vora
219. 42 lilespoole
220. [sookask 30 13 4 vora hore, kuivad oksad
221. |sookask 2 puud 38,24 15 4 vora hore, kuivad oksad
ladne parn 18 4 tugevalt vajunud tdnava poole, suured
kuivanud harud, vajab tugevat tagasi
222, 82 16ikust
harilik vaher 19 5 vajunud pérna vorasse, suured
223. 51 kuivanud harud
224. |harilik toomingas 4 puud 18,18,20,18 10 3
225. |harilik vaher 2 puud 40,44 13 3
226. |harilik toomingas 3 puud 26,24,28 9 4 vOra hore, kuivad oksad
227. |harilik toomingas 30 12 4 vOra hore, kuivad oksad
228. |harilik toomingas 3 puud 26,22,24 12 4 vOra hore, kuivad oksad
229. |harilik toomingas 2 puud 32,36 10 4 vOra hore, kuivad oksad
230. |harilik toomingas 2 puud 26,12 8 5 oolkuiv
231. |kanada kuusk 16 6 4 igerik, iihepoolne
232. f|harilik vaher 52 14 3
233. f|harilik vaher 48 15 3
234. poopuu 48 13 5 oolkuiv
235. |harilik toomingas 34 10 4 igerik,vOra hdre, kuiv. oksad
236. |harilik toomingas 34 12 4 igerik, vora hore, kuiv. oksad
237. |harilik kuusk 22 8 5 oolkuiv
238. |harilik kuusk 20 9 5 oolkuiv
239. |harilik kuusk 10 4 5 oolkuiv
240. |arukask 50 19 3
241. |harilik ebatsuuga 32 17 4 vOra hore, okas kollakas
242. [sookask 36 11 4 vOra hore, igerik
243, |harilik hobukastan 48 18 5 tiives ammu médanik, ohtlikud praod
harilik hobukastan 20 5 tiives ammu médanik, ohtlikud praod,
244, 60 kuivad harud
harilik hobukastan 19 5 tiives ammu méadanik, ohtlikud praod,
245, 76 kuivad harud
246. |harilik hobukastan 48 11 3
247. must lepp 10 5 3
248. |sookask 30 9 5 oolkuiv
249. [raagremmelgas 8 5 4 vora hdre, igerik
250. |hiina pappel 2 puud 91,71 17 4 oolkuiv
251. |vardlepp 2 puud 40,38 13 4 vora hdre, igerik
252. |must lepp 3 puud 44.45,60 14 3
253. |must lepp 48 14 4 vOra hore, igerik
254. |vérdlepp 81 13 5 oolkuiv
255. |vardlepp 34 13 4 vora hdre, igerik
256. |viirpuu 4 puud 12,12,16,14 7 3
257. |sookask 42 13 5 oolkuiv
258. |harilik hobukastan 68 12 3
259. [sookask 40 8 4 vOra hore, igerik
260. [sookask 38 14 4 vOra hore, igerik
261. [sookask 40 15 4 vOra hore, igerik
262. [sookask 2 puud 34,31 15 4 vora hdre, igerik
263. [sookask 34 12 4 vOra hore, igerik
264. |hiina pappel 70 15 5 oolkuiv

50




265. |hiina pappel 102 15 5 poolkuiv
266. [arukask 50 17 3
267. |sookask 2 puud 30,32 18 4 vora hore, kuivanud oksad
268. [|kuldkask 50 17 4 vora hore, kuivanud oksad
269. |kuldkask 2 puud 40,51 17 3
270. |loogapaju p0O0sas - 11 5 poolkuiv
271. |harilik saar 36 11 3
272. |harilik haab 8 6 3
273. |harilik haab 8 7 3
274. |harilik haab 2 haru 8,8 7 3
275. |harilik haab 8 5 3
276. |harilik haab 6 6 3
277. |harilik haab 6 5 3
278. |harilik haab 6 5 3
279. |harilik haab 7 5 3
280. |harilik haab 8 6 3
281. |harilik haab 6,4 6 3
282. |kuldkask 46 16 4 vora hore, kuivanud oksad
283. |kuldkask 50 16 4 vora hore, kuivanud oksad
284. |sookask 34 14 4 vora hore, kuivanud oksad
285. |harilik haab 40 14 4 vora hore, kuivanud oksad
286. |harilik haab 28 15 4 vora hore, kuivanud oksad
287. |harilik haab 8 5 3
288. raagremmelgas 5 puud 7 5 poolkuiv
26,16,20,20,16
289. [raagremmelgas 5 puud 14 5 poolkuiv
28,20,30,34,32
290.  |harilik kuusk 8 puud 22-50 10-14 3
291. |harilik hobukastan 58 11 3
292. |harilik kirsipuu 4 puud 16,14,12,14 6 4 voras kuivanud oksad
293. |harilik hobukastan 3 puud 32,36,40 10 3
294. |harilik hobukastan 69 13 3
295. |harilik hobukastan 50 14 3
296. [fraberemmelgas 3 puud 18,16,30 8 5 tiives madanik
297. |serbia kuusk - 2 3
298. [serbia kuusk - 2 3
299. [serbia kuusk - 2 3
300. |harilik toomingas 4 puud 24,22.21,30 13 3
301. [loogapaju 30 8 5 tiives madanik
302. falpi seederménd 28 11 3
torkav kuusk 18 5 viltu hoone suunas, tiives madanik,

ohtlik, hargneb 6m kdrgusel, seal
303. 32 racgu juba suur pragu

304. elupuu ‘Smaragd’ - 2 3
3.304 A lelupuu ‘Smaragd’ - 2 3
must lepp 3 puud 18 5 viltu hoone suunas, tiives midanik,
305. 42.41,38 ohtlik
must lepp 16 5 viltu hoone suunas, tiives midanik,
306. 38 ohtlik
307. |harilik ebatsuuga 18 11 4 okas kollakas, vora hore
308. |elupuu ‘Smaragd’ - 3 3
must lepp 16 5 viltu hoone suunas, tiives midanik,
309. 46 ohtlik
310. |harilik toomingas 31 14 3
311. [karvane sirel 17 3 4 tugevalt viltune
312. |serbia kuusk - 2 3
313. |serbia kuusk - 2 3
314. |serbia kuusk - 2 3
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315. |serbia kuusk - 2 3
316. vardlepp 2 puud 40,41 13 5 poolkuiv
317. vérdlepp 32 12 5 poolkuiv
318. vérdlepp 39 9 5 poolkuiv
319. vérdlepp 2 puud 21,31 11 5 poolkuiv
320. [loogapaju 2 puud 21,31 5 5 poolkuiv
321. |berliini pappel 52 21 3
322. |berliini pappel 96 20 3
323. [ladne parn 43 14 2
324. must lepp 53 12 4 voras suured kuivanud oksad
325. must lepp 54 11 4 voras kuivanud oksad
326. felupuu ‘Spiralis’ 4 5 3
327. felupuu ‘Spiralis’ 4 4 3
328. [suurelehine parn 59 15 2
329. [ladne parn 2 puud 44,24 14 2
330. [must lepp 2 puud 36,26 14 4 voras suured kuivanud oksad
331. [must lepp 2 puud 23,25 14 4 voras suured kuivanud oksad
332. |harilik saar 59 15 4 vOras suured kuivanud oksad
333. |valge lepp 11 5 4 voras suured kuivanud oksad
334. imust lepp 46 16 4 voras suured kuivanud oksad
335. must lepp 40 17 4 voras suured kuivanud oksad
336. [must lepp 50 17 4 voras suured kuivanud oksad
337. must lepp 44 17 4 voras suured kuivanud oksad
must lepp 17 5 iviltu hoone suunas, tiives madanik,
338. 43 ohtlik
must lepp 4 puud 17 5 iviltu hoone suunas, tiives madanik,
339. 43,40,51,37 ohtlik
340. [must lepp 54 14 4 voras suured kuivanud oksad
341. vérdlepp 2 puud 30,32 9 5 oolkuivanud
342. vardlepp 30 8 5 oolkuivanud
343. |kuldkask 34 19 3
344. |kuldkask 33 21 3
345. |kuldkask 30 17 3
346. [must lepp 2 puud 58,57 14 4 voras kuivanud oksad
347. vardlepp 3 puud 28,30,52 14 5 oolkuivanud
348. vardlepp 6 puud 34,35,40, 14 5 poolkuivanud
33,34,34
349. |harilik jalakas 10 6 4 voras kuivanud oksad
350. |harilik ploomipuu 4 puud 8-16 6 4 voras kuivanud oksad
351. |harilik jalakas 5 puud 6-10 7 4 voras kuivanud oksad
352. |harilik jalakas 2 puud 8,10 6 4 vOras kuivanud oksad
353. |harilik jalakas 2 puud 15,12 6 4 voras kuivanud oksad
354. |harilik vaher 2 puud 15,8 7 5 oolkuiv
355. l|harilik tamm 52 16 2
356. |sookask 33 12 5 igerik, ahistab tamme
357. lelupuu ‘Smaragd’ hekk - 3 3
358. |harilik toomingas 2 puud 20,24 12 5 viltu tara peal, igerik
359. |kuldkask 2 puud 16,18 12 3
360. |kuldkask 44 20 3
361. |arukask 42 21 2
362. [raberemmelga v. 7 2 5 oolkuivnud , iiksik elus oks
363. [raberemmelga v. 6 2 5 oolkuivnud , iiksik elus oks
364. [raberemmelga v. 6 2,5 5 oolkuivnud , tiksik elus oks
365. [raberemmelga v. 8 2 4 voras kuivanud oksad
366. [raberemmelga v.. 7 2 5 oolkuivnud , iiksik elus oks
367. [raberemmelga v. 8 2 5 oolkuivnud , iiksik elus oks
368. [raberemmelga v. 8 2,5 4 voras kuivanud oksad
369. [raberemmelga v. 6 2 5 oolkuivnud , iiksik elus oks
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370. raberemmelga v. 8 2,5 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
371. [raberemmelga v. 8 2,5 4 voras kuivanud oksad

372. [raberemmelga v. 8 2,5 4 voras kuivanud oksad

373. [raberemmelga v. 7 2 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
374. [raberemmelga v. 8 2,5 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
375. [raberemmelga v. 7 2,5 4 voras kuivanud oksad

376. [raberemmelga v. 6 2 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
377. [raberemmelga v. 7 2,5 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
378. [raberemmelga v. 8 2 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
379. [raberemmelga v. 9 2,5 4 voras kuivanud oksad

380. [raberemmelga v. 8 2,5 4 voras kuivanud oksad

381. [raberemmelga v. 6 2,5 4 voras kuivanud oksad

382. [raberemmelga v. 9 2,5 4 voras kuivanud oksad

383. [raberemmelga v. 6 2 5 poolkuivnud , iiksik elus oks
384. [punakas remmelgas 86 15 3 dekoratiivne,tiives médanik
385. [punakas remmelgas 92 13 3 dekoratiivne,tiives méadanik
386. [punakas remmelgas 85 18 3 dekoratiivne,tiives médanik
387. |punakas remmelgas 126 18 3 dekoratiivne,tilves madanik
388. [punakas remmelgas 104 16 3 dekoratiivne,tiives médanik
389. |harilik vaher 48 17 4 voras kuivanud oksad

390. |harilik vaher 38 15 3

Dendroloog Aino Aaspdllu 24.01.2009 ja 29

4.2.7.Piirded

Piirdeaed on ette ndhtud lasteasutuse krundile.

Elamugruppide Ouealade turvalisemaks muutmiseks on moeldav rajada
krundi piirile haljaspiire .

4.2.4.0lmeprugi

Jadtmete kogumiskohad ndhakse ette ehitusprojektide mahus ning
kogumiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 méérus nr 28)
noudeid.

Lasteasutuse olmepriigi konteinerid on kavandatud hoonesse, kuhu tuleb
chitada suletud ventileeritav ruum konteinerite hoidmiseks.

Jadtmete kogumisruumid kavandada juurdepddsuteega samale tasandile,
hea juurdepddsuga. Kogumiskohtade planeerimisel arvestada Tallinna
jaatmehoolduseeskirja nduetega.

4.2.5. Insolatsioon ja loomulik valgus.

Kavandatavate hoonete kdrgus ja vahekaugus voimaldab tagada koigile
planeeritud korteritele Eesti standardi EVS  894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides kohase insolatsiooni.
Kavandatud hooned ei mdjuta insolatsiooni kestust ldhialale jddvates
elamutes. Lasteasutuse hoone tuleb projekteerida nii, et ménguvéljakuil
oleks insolatsiooni kestus piisav.
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Lasteasutusele planeeritud krundi hoonestamisel on arvestatud sellega, et
minguviljakud saaksid vdimalikult palju otsest péaikesevalgust, s.o.
22.04. ja 22.08. vihemalt 11.00-st kuni 15.00-ni (vaata skeemidel).

4.3. Tdnavavork ja parkimine

Tanavavorgu planeerimisel on aluseks voetud Lauluviljaku ja Maarjamie
lossi vahelise ala struktuurplaanis kavandatud tdnavate ja puiesteed
skeem.

Struktuurplaanis on méairatud uute tdnavate liikluskoridorid pohimottel, et
tanavate ehitamisel koormatakse naaberkinnistute omanikke voimalikult
vordselt ja uued teed oleksid olemasolevatega iihendatud.

Planeeritud alale jadb osa ringpuiesteest, mis ithendab koik planeeritud
ala ja ldhialal olevad ning moodustatavad krundid.

Planeeritud ala oluliseima tidnava sdidutee laius on 7,0 m, iihel pool
soiduteed on 5,0 m laiune puiestee ja mdlemal pool 3,0 m laiune
konnitee.

Teemaa laius on keskmiselt 18,0 m.

Peaténavalt padseb koigile alale kavandatud kruntidele.

Ringpuiestee on ithendatud Pirita teega fooriristmiku kaudu( vt. joonis 5),
mis on ette ndhtud rajada Pirita tee 28a maja juurde.

Pirita teele kavandatavate ristmike ldbilaskevOoime suurendamiseks ja
liiklusskeemi  lihtsustamiseks on planeeringus arvestatud TTU
Teedeinstituudi teaduri Tiit Metsvahi tehtud ettepanekuid struktuurplaani
litklus-lahenduse kohta. Esitatud liikluslahendusele on koostanud
ekspertarvamuse litklusinsener Dago Antov.

Liikluslahenduse koostamisel on tutvutud ka K-Projekt Aktsiaseltsi
koostatud ” Pirita tee 10igu” Russalka ristmik- Rummu tee” liiklusuuring
ja — prognoos” (t60 nr 10298) to66s esitatud liikluse moduleeringute ja
prognoosiga aastaks 2020. T60s esitatud uuringud ja kokkuvotteks antud
hinnang toetavad samuti valgusfooridega ristmikute véljachitamise ideed,
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mida on ka késitletud kdesoleva detailplaneeringu liikluslahenduse
koostamisel. Kdesoleval ajal kavandab Tallinna Kommunaalamet Pirita
tee rekonstrueerimist, mille kdigus ehitatakse koostd0s arendajatega vélja
Pirita tee 28a maja juurde planeeritud foorristmik.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu
16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,,Tallinna parkimise
korralduse arengukavas aastateks 2006-2014” madratud vahevoondi
normi alusel. Parklad on kavandatud hoonete esimesele vOi1 maa-alusele
korrusele. Vidhesel mééral on parkimisplatse planeeritud ka duealadele.
Elamumaa ning elamu- ja drimaa kruntidele on kavandatud 396
parkimiskohta nendest 373 kohta planeeritud korteritele ja 23 kohta
aripindadele. Lisaks on kavandatud 45 parkimiskohta avalikult
kasutatavate soiduteede aiirde.

Detailplaneering vastab Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS
Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 25.02.2010 otsusele nr 50,
vahevoondile midratud normatiivi alusele.

Pos. [Ehitise otstarve Norm. arvutus Normatiivne parkimiskohtade Planeeringus ettendhtud
nr. Kohti vajadus parkimiskohtade arv krundil
ithikuid  ihikule hoones/dues kokku
korter korter
m? m?
1/1 korterid 40 1,2 48 34/14 48
172
kortereid 101 1,2 127, s.h. 122 114/13 127
aripind 500 120 5
1/3 korterid 53 67, s.h.
3 jaenam 53 1,2 64
aripind 300 120 3 67/4 71
1/4 korterid 53 66, s.h.
3 jaenam 53 1,2 64 64/2 66
aripind 250 120 2
1/5 korterid 30 38, s.h.
3 jaenam 30 1,2 36
aripind 200 120 2 40/5 45
1/6 lasteasutus 1250m? | 1/270m? 5 0/10 10
1/7 korterid 23, s.h. 29, s.h.
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3 ja enam 23 1,2 28 29 29
aripind 120 120 1
1/8 iildmaa - - 0/0 0
1/9 | transpordimaa - 0/45 45
1/10 iildmaa - - 0/0 0
1/11 | transpordimaa - - 0/0 0
1/12 iildmaa - - 0/0 0
Planeeritaval maa-alal kokku Kokku: 380 kruntidel 396 441
avaliku
kasutusega
tdnavamaal 45

Eesti Néitused korraldavad kdesoleval ajal Pirita tee 28 néaitusekeskuses
aastas kuni 10 nditust ja rahvusvahelist messi. Néituste ajal kasutab
krundil olevat parklat kuni 500 autot, s.h. 200 =300 eksponentide autot.
Kiilastajad kasutavad parkimiseks lisaks ka Pirita teed, kuhu pargitakse
kuni 500 autot, kusjuures iga klient pargib keskmiselt 1,5 tundi. Niituste
toimumise ajal suureneb oluliselt autode arv Pirita teel ja sellest
tulenevalt tekivad litklusummikud.

Pirita tee ddrde on Lauluviljaku ja memoriaalkompleksi vahelisele alale
kehtivate detailplaneeringute ja koostamisel olevate detailplaneeringute
jargi kavandatud puhkekeskus, mitmeid elamute gruppe, lasteasutus ja
kilaliskorterite kompleks Pirita tee 20 kinnistule.

Planeeritud hooned ja nende kasutamine muudab ala kasutustihedust.
Kavandatud ringpuiestee liidab {htseks tervikuks alale planeeritud
tiksikud kvartalid ning iihendab ala Pirita tee kogujateega Lauluviljaku ja
praeguste Eesti Néituste paviljonide ees.

Vastavalt kavandatule on iilalkirjeldatud alale detailplaneeringute jirgi
planeeritud parkimiskohti:

Pirita tee 20 krundile, nn. Laferme kvartalisse, 10-korruselisele

hoonekompleksile 300 kohta,
Piritatee 26 krundile 25 kohta,
Pirita tee  26a krundile 19 kohta,
Pirita tee  26b krundile 162 kohta,
Pirita tee  26e krundile 23 kohta,
Pirita tee  26d krundile 37 kohta,
Ajaloomuuseumi filiaali krundile 52 kohta,

Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tdnava ddrsete kruntide ning ldhi-
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ala detailplaneeringu alal 441 kohta,
Pirita tee 32, 50 ja Maarjamde tn 11 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu alal 132 kohta,

Vaadeldavale alale voib lisanduda kuni 15 aasta jooksul hinnanguliselt
1100 kohta. Elanike ja &ri- ning puhkeasutuse kasutajate litkumine
tipptunnil toimub pohiliselt eri suunas, mis tihendab, et uutest elamutest
lisandub Pirita teele tipptunnil mitte enam kui 600 autot.

Pirita tee d4rde planeeritu viiakse ellu mitmes ehitusjarjekorras, kusjuures
esimeses chitusjirjekorras Pirita tee 28 krundile kaks elamukvartalit
(ligikaudu 43% alale planeeritust). Pirita tee 20 hooned on juba valmis
chitatud. Praegune probleem Russalka ristmiku ldbilaskevdoime osas
laheneb koos Reidi tee ehitamisega, mille ehitamisega on planeeritud
alustada ldhiajal. Planeeritav ala on histi seotud linna bussiliinidega,
millega padseb histi kesklinna, Nommele, Piritale, Mustaméele.

Tallinna trammivorgu arenguettepanekutes on kavandatud trammiliini
rajamine Pirita teele, mis vOib perspektiivis realiseeruda.

Jalgrataste parkimiskohtade arv mdidratakse vastavalt Tallinna

Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41
pédevakorrapunktiga 26 kinnitatud ,,Tallinna rattastrateegiale 2018-2028

57



4.4. Tuleohutus

Planeeringus on kavandatud ehitada planeeritavale alale pohiliselt kolme
kuni neljakorruselised korterelamud, kvartalis pos 1/2 on nurgahooned
kuni kuue korruselised. Korterelamute esimesele korrusele on peatéinava
aares kavandatud ariruumide ehitamise voimalus, s.o. kohvikud,
teenindusasutused ja biirood.

Planeeritud hoonete vahelised kaugused on vihemalt 8,0 m.

Planeeritud hoonete tuleohutusklass on TP1.

Hoone kandekonstruktsioonid on monteeritavast raudbetoon,
monoliitseste raudbetoonist ja kiviplokkidest.

Kandetarindite tulepiisivusklass on R60. Tarindite ndutav tulepiisivus
tagatakse konstruktsioonide piisava gabariidiga ja to0sarruse
nouetekohase kaitsekihiga.

Positsioon 1/1 ja positsioon 1/2 Pirita tee darsed hooned tuleb
projekteerida selliselt, et evakuatsiooniteed ei jddks Pirita tee poolsele
kiiljele.

Planeeritavale alale rajatakse uus veetorustik d=160 mm alates Pirita teel
olevast iihisveetorustikust d=250mm ja ringistatakse see Lauluviljaku
tihisveetorustikuga d=160mm. Sellest torustikust viiakse veevarustuse
majaiihendus igale moodustatud krundile. Liitumispunktid paigaldatakse
tdnava maa-alale 0,5-1,0m kaugusele krundi piirist.

Planeeritud ala hoonestuse veetarbimine on kuni 250 m3/d ja
tipptarbimine kuni 14 1/sek.

Kahjutule tekkimisel vélise kustutusvee vajadus on 20 I/sek. Hoonete
projekteerimisel arvestada, et vilise kustutusvee vajadus ei tiletaks

20 1/sek voi1 suurema vajaduse korral kavandada veemahutite rajamine.
Planeeritud hoonetele ei ole kavandatud sisemist tulekustutussiisteemi,
kuna alale ei ole kavandatud korghooneid ega 2- korruselisi maa-aluseid
parklaid.

Kustutusvett saab rajatavale veetorustikule paigaldatavatest tuletorje
hiidrantidest ja Pirita teel olevatest hiidrantidest. Hiidrandid tagavad
vajaliku vilise tulekustutusvee vajaduse. Planeeritavale alale on
kavandatud 5 tuletorjehiidranti, Pirita tee haljasalal on olemas 2
tuletorjehiidranti. Koik planeeritud hooned asuvad kuni 100 m raadiuses
kasutatavast tuletdrje veevotukohast/ hiidrandist.

Sprinklersiisteemi véltimiseks maa-alustes garaazides, kus garaazi pindala
tiletab 800m?, on vajalik garaaz jagada tulekindlateks sektsioonideks.
Planeeritud hooned projekteerida vastavalt siseministri 30. mértsi 2017
madrusele nr 17" Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded ja nduded
tuletorje veevarustusele §50°".

Hoonete {imber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepéés vastavalt
Eesti standardile EVS 812-7:2008 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7:
Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine
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projekteerimise ja ehitamise kdigus®“. Hoonete nduetekohane
juurdepiis paédstetehnikaga lahendatakse ehitusprojekti mahus.
Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-
6:2012+A1+A2 Ehitiste Tuleohutus. Osa 6:Tuletorje veevarustus p 6.1.3.

4.5.Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.

Planeeringus valitud hoonete paigutus ja sdiduteede ning konniteede
lihtne ja loogiline siisteem tagavad planeeringualal turvalise liiklus-
skeemi. Avalikus kasutuses juurdepddsuteed ja kergliiklusteed ning
tildkasutatav haljasala moodustavad {ihtse siisteemi, kus ei ole
umbtidnavaid.

Koik avalikuks kasutamisks planeeritud alad on ette nihtud valgustada.
Elamutevaheline ala on eluruumidest hésti jilgitav.

Kavandatu elluviimise jarel lisandub piirkonda piisielanikke, mis
suurendab tihiskondlikku kontrolli suuremal alal kui praegu.

Planeeringu koostamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimise ja arhitektuuri osal: Linnaplaneerimine,
detailplaneerimine”.
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5.Tehnovorgud

5.1. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS
Uldist

Pirita tee 28 kinnistu detailplaneering muudab maa sihtotstarvet ning
annab ehitusdiguse dripinnaga korterelamute, korterelamute , ildhoone ja
neid teenindavate teede ning tehnovorkude rajamiseks.

Elektrivarustuse osas on maddratud planeeritava ala arvutuslik
elektrikoormus ning antud elektrivarustuse pohimotteline lahendus,
arvestades OU Jaotusvork tehniliste tingimustega Nr. 173398;
02.02.2010.a.

Sidevarustuse osas on méiratud planeeritava ala sidevajadus (abonentide
arv) ning antud sidevarustuse pohimotteline lahendus arvestades Telia
Eesti AS tehniliste tingimustega Nr. 29275893;24.10.2017.a.

Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse médramisel on korterelamutes arvestatud
jargmise elektrifitseerimise tasemega :

. elektripliit voimsusega kuni 8,5kW

. elektrikeris voimsusega kuni 4,5kW 30% korterites

. neljakordsetes korterelamutes on arvestatud liftide kasutamisega
Teised elektritarvitid on viiksema iihikvOoimsusega, ega méiira
korterelamu, voi nende grupi elektrikoormust.

Elektrikoormuse arvutustulemused on toodud tabelis ET1.

Tabel ET1.

Jrk. Nimetus Funkts. | Uhi Suurus Koormu | Markus

N° ja selle k S

osa kW

1/1 |Korterelamud EKI100 | m2 7000 200
Aripinnaga EK90/

1/2 korterelamud A10 |m2 13450/4840 550
Aripinnaga EK90/

/3 | Korterelamud A10  |'m2 83002830 | 350
Sama EK90/

1/4 A10 m2 | 8500/2570 370
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Jrk. Nimetus Funkts. |Uhi| Suurus | Koormu Mirkus
N° ja selle k S
osa kW
Sama EK90/
1/5 A10 m2 | 6300/1905 | 280
1/6 | Lasteasutus A100 | 'm2 1250 130
Aripinnaga EK90/
1/7 Korterelamud A10 |m2 | 3000910 | 170
1/8 | Vilisvalgustus obj. 1 - 20
Kokku, arvestades eriaegsuse ja
kadudega : 1500

Elektrivarustuse siisteem
Olemasolev olukord

Pirita tee 28. krundil asuvat Eesti Niituste kompleksi toidetakse
trafoalajaamadest Nr. 636, 612 ja 1308 0,4kV kaabelliinide kaudu.
Lisaks Eesti Néituste kompleksile toidetakse neist alajaamadest ka korval
asuvaid hooneid ja Pirita tee valgustust.

Trafoalajaamad Nr. 612 ja Nr. 1308 on eraldiseisvad kahetrafosed
komplektalajaamad, Nr. 636 aga hoone mahus olev kahetrafone alajaam.
Trafoalajaamad Nr. 612 ja Nr. 636 asuvad planeeritaval alal, Nr. 1308 aga
naaberkinnistul.

Trafoalajaamu toidetakse 10kV kaabelliinide Nr. 6912, Nr. 6913, Nr.
11824 kaudu jaotusalajaamast Nr. 940.

Perspektiivne elektrivarustus

Pirita tee 28 kinnistu wuute tarbijate toiteks kasutatakse olemasolevaid
trafoalajaamu Nr. 612 ja Nr. 1308 ning ehitatavaid trafoalajaamu Nr.1 ja
Nr. 2.

Trafoalajaamad Nr.1 ja Nr.2 ehitatakse kahetrafoste, kahesektsiooniliste
komplektalajaamadena neile reserveeritud maa-alale suurusega 60m2.
Trafoalajaamade ehituse diguslik alus - notariaalne isikliku kasutusdiguse
leping OU Jaotusvdrk ja maaomaniku vahel.

Olemasolevate ja echitatavate trafoalajaamade toiteks ehitatakse uued
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10kV kaabelliinid Ida 110/10kV alajaamast. Kavandatavate 10kV
kaabelliinide orienteeruv trass on toodud viliste tehnovorkude joonisel.
Uute ja olemasolevate trafoalajaamade toiteks kasutatakse ka
olemasolevaid,rekonstrueeritavaid 10kV kaabelliine Nr. 6913 ja Nr.
11824. Need kaabelliinid jddvad kompleksi trafoalajaamade
reservtoiteks.

Uute ja perspektiivsete trafoalajaamade iihendusskeem on toodud
tehnovorkude koondplaaanil.

Tarbijaid toidetakse uutest trafoalajaamadest Nr.l1 ja Nr.2, ning
olemasolevatest trafo- alajaamadest Nr. 612 ja Nr. 1308  0,4kV
kaabelliinide ~ kaudu, 1dbi  jaotus- ja  liitumiskilpide.Igale
korterelamule,dripinnaga  korterelamule,vé1  iildhoonele ehitatakse
omaette liitumiskilp,vajadusel ka jaotuskilp.

Trafoalajaamast Nr 1 toidetakse I4bi liitumiskilbi uut teevalgustuskilpi ja
olemasolevat,rekonstrueeritavat teevalgustuskilpi Nr 333.
Likvideeritavast trafoalajaamast Nr. 636 toite saavate eramute toide
vilakse lle uuele trafoalajaamale Nr.2.Seega saab alajaama Nr 636
lammutada peale uue trafoalajaama Nr 2 valmimist,pingestamist ja
sdiluvate tarbijate toite iileviimist uue alajaama toitele.

Koik  erakinnistul olevad, vO01 kavandatavad elektriliinid,on
servituudivajadusega alad OU Jaotusvdrk kasuks.

Ehitusprojekti(de) koostamiseks tulevad taotleda wuued tehnilised
tingimused tapsustatud elektrikoormustega.

Elektrivarustuse ehitab vilja OU Jaotusvdrk elektri liitumistasu arvel,
kaasates véljachitamisse vajadusel ka omi vahendeid. Olemasolevate
liinide timberehitamise kulud katab ala hoonestaja.

Sidevarustus

Pirita tee 28 kinnistule kavandatud korterelamute ja é&ripinnaga
korterelamute arvutuslik telekommunikatsiooni abonentide arv on
400,sellest 300 abonenti korterelamutes (300 korterit) ja 100 abonenti
aripindadel.

Telekommunikatsiooni abonendi all on moeldud telefoni-, andmeside- voi
nende thisliini.

Kui liituda niiteks Telia Eesti AS pakutava kaksik- voi kolmikpaketiga,
saab sama telekommunikatsiooni iihisliini kaudu lahendada lisaks ka TV-
vastuvotu.

Vastavalt telekommunikatsiooni seadusele, on aga teenusepakkuja valik
vaba. Seega vOib abonent liituda iga teenusepakkujaga, kes antud
piirkonnas telekommunikatsiooni teenust pakuvad. Tavaliselt on soodsam
liituda {ihe teenusepakkuja kaksik-voi kolmikpaketiga,kui iga teenuse
jaoks eraldi teenusepakkujaga.
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Iga kavandatava hooneni ehitatakse individuaalne sidekanalisatsiooni
sisend magistraalkanalisatsioonilt PVC-toruga DN100.

Magistraalne sidekanalisatsioon on kavandatud pohiosas
kaheavalisena,ning  chitatakse  igale chitatavale tdnavale,alates
sidekaevust Nr 9045.

Kéesoleval ajal on Pirita tee 28 kinnistu kasutusel nditusekompleksina
ning seda haldab AS Eesti Néitused. Samale é&ritihingule kuulub ka suur
osa  kinnistul  olevast  telekommunikatsiooni-  vOrgust, sh
sidekanalisatsioonist.

Eesti Naituste AS-le kuuluva telekommunikatsioonivorgu kaudu on
kdesoleval ajal lahendatud ka kompleksi taga asuvate eramute
sidevarustus.

Arvestatud on, et perspektiivselt liituvad nimetatud eramuomanikud Telia
Eesti AS telekommunikatsioonivorguga. Kuni seda pole toimunud,peab
Eesti Naiitused AS hoidma t66s tinaste klientide: Maarjaméie
8,10,14,17,19,21 ja Maarjaheina 20 sidevarustuse. Seetottu, tuleb
olemasolevate hoonete lammutamiseks, taotleda ka tehnilised tingimused
Telia Eesti AS-It, ning tdita kdik tehnilistes tingimustes ndoutu, vajadusel
koostada, ka sideliinide iimbertdostmise projekt. Koik need projekteerimis-
ja ehitustood, tehakse kas krundi omaniku, so AS Eesti Néitused, voi
kinnisvaraarendaja  kulul. Sama kehtib ka Pirita tee 26e
sidekanalisatsiooni osas.

Hoonete ehitusprojekti koostamiseks tulevad taotleda konkreetsed
tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It.

Teevalgustus

Kéeolev detailplaneering ndeb ette Pirita tee 28 kinnistu funktsiooni
muutuse, mis omakorda tingib sinna tiiesti uue teedevorgu ehitamise.
Teede valgustamiseks kasutatakse korgsurve Na-lambiga valgusteid.
Valgustid paigaldatakse 8m korgustele, kergliiklusteedel ja pargialal aga
4-6 m korgustele koonilistele metallmastidele.

Teevalgustuse toiteks paigaldatakse liilitusjaotusseade (LJS), mis saab
elektritoite ehitatavast trafoalajaamast Nr.1.

Trafoalajaama Nr.1 toitele voetakse ka Pirita teed toitev liilituskapp Nr.
333.

Liilituskapp LJS 333 asendatakse uue liilituskapiga teede maa-alal.

Pirita tee kogumistee ja kinnistu Pirita tee 32 ning Maarjamée lossi viiva
tee valgustus uuendatakse.

Teede ja pargialade valgustuse lahendamiseks tulevad taotleda
konkreetsed tehnilised tingimused KH Energia-Konsult'ilt,kes on
Tallinna linna teevalgustuse hooldusfirma.
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5. 2. Soojus- ja gaasivarustus

Planeeritud ala ei asu Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 mééiruse nr 9
“Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitmise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja
vorguettevotja arenduskohustus” kohases kaugkiittepiirkonnas, seetottu
on soojusvarustus lahendatud gaasikiittel.

Planeeritud alal, Pirita tee 28 ja Maarjaheina tn &dirsetele kruntidele
kavandatud hoonestuse summaarne arvestuslik soojusvajadus kiitteks ja
ventilatsiooniks ning soojaveevarustuseks moodustab 3,5 mW.

Planeeritud hoonestuse soojusvarustuse tehniliste voimaluste valikul on
lahtutud olemasolevate soojus- ja gaasi magistraalvorkude olemasolust
vaadeldavas piirkonnas ning uute {iihenduste loomise voOimalustest
majanduslikult pdhjendatud kulutuste piires.

Planeeritud alal ja sellega piirneval ldhialal soojusvarustuse jaotusvork
puudub ning selle rajamine on majanduslikult pohjendamatult suur.
Planeeritude alale kavandatud hoonestuse soojusvarustus on lahendatud
piirkonnas olevate vaba voimsust omavate gaasivorkude baasil.
Liitumiskoht on B kategooria torustik Mée tdnaval.

Tehnilised 1dhteandmed planeeritud ala hoonestuse gaasivarustuse skeemi
koostamiseks on esitatud AS “Eesti Gaas” poolt

( N°5-1/450, 14.12.2009).

Gaasitorustike plaaniline lahendusettepanek on esitatud tehnovorkude
koondplaanil, vt. joonis A-6.

B kategooria torustik on ette ndhtud rajada algusega Mée tdnavalt
Maarjaheina tdnava sihis ning sealt edasi modda Maarjaheina tdnavat
kuni planeeritud alani. Planeeritud ala piirile on kavandatud gaasi
reguleerkapp-seade GRK, millest edasi on mooda avalikuks kasutamiseks
planeeritud teede maa-alasid kavandatud A kategooria (MOP 100 mbar)
jaotustorustikud, hargnemistega kuni moodustatud kruntide piirideni.
Uksiktarbijate  liitumispunktid ~ gaasivdorguga  on  miiratletud
sulgeseadmega varustatud hargnemisel krundi piiril.

A kategooria jaotusvork on ette ndhtud iihendada Pirita tee 32, Pirita tee
50 ning ldhiala detailplaneeringu mahus kavandatud gaasitorustikega.
Gaasi jaotustorustikud on planeeritud ehitada maa-alustena plasttorudest,
paigaldusega orienteeruvalt 1,0 m planeeritavast maapinnast.

Enne konkreetse ehituse projekteerimist tuleb tellija avalduse ja eelnevalt
sOlmitud liitumislepingu alusel taotleda ehitusprojektide koostamiseks
tehnilised tingimused AS Gaasivorgud.
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5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud alale kavandatud kinnistute joogiveega varustamine on ette
ndhtud ldhtuvalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 01.03.2011
viljastatud tehnilistele tingimustele PR/ 1109984-1. Nende kohaselt on
ette ndhtud rajada 14bi planeeritud ala veetorustik d = 160 mm alates
Pirita teel olevast iihisveetorustikust d= 250 mm ja ringistatakse see
Lauluviljaku iihisveetorustikuga d = 160 mm. Sellest torustikust viiakse
veevarustuse majaiihendus igale moodustatud krundile ( vt. joonis A-9).
Liitumispunktid on ette ndhtud tdnava maa-alale 0,5...1,0 m kaugusele
krundi piirist. Planeeritud ala hoonestuse veetarbimine on kuni 250 m3/d
ja tipptarbimine kuni 14 1/sek.

Kahjutule tekkimisel vilise tulekustutusvee vajadus on kuni 20 I/sek.
Kustutusvett saab rajatavale veetorustikule paigaldatavatest tuletorjehiid-
rantidest ja Pirita teel olevatest hiidrantidest.

Planeeritud ala kanalisatsioon on lahendatud lahkvoolsena. Reovee
eelvooluks on planeeritavat ala 1abiv d = 1000mm reoveekanalisatsiooni
tihistorustik. Selle kollektori osa jddb planeeritud hoonestuse alla,
mistottu 120m pikkune 161k kollektorist on planeeritud ringi tdsta joonisel
A-6 niidatud asukohta. Planeeritud tinavatele on ette ndhtud rajada
reoveekanalisatsiooni torustik, millest viiakse reovee majaiihendused
kruntidele. Liitumispunktid on ette nidhtud tdnava maa-alale 0,5...1,0 m
kaugusele krundi piirist.

Planeeritud ala sademe- ja drenaazvesi on ette ndhtud juhtida selleks
kavandatud sademeveetorustikesse, mis on ette ndhtud thendada Pirita
teel olevasse merre suubuvasse sademeveetorustikku. Sademevee hulk
planeeritud alalt on 160 1/sek. Liitumispunktid sademevee drajuhtimiseks
kruntidelt paigaldatakse tdnava maa-alale 0,5...1,0 m kaugusele krundi
piirist.

Liitumispunktide asukohad tdpsustatakse ehitusprojektis.
Uhiskanalisatsioonitorustike projekteerimisel arvestada EVS 843: 2016
”Linnatidnavad” noudeid.

Planeeritud  hoonestatavatele  kruntidele  jddvad  olemasolevad
veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja drenaazitorustikud on ette néhtud
likvideerimisele, selleks koostatavate lammutusprojektide kohaselt.
Villade ala veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja drenaazitorustikud tuleb
ithendada uute avalikele ja liiklusmaadele kavandatud uute torustikega.
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Planeeritud ala varustamiseks vajalikud veevarustuse ja kanalisatsiooni

torustike ligikaudsed mahud on:
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joogiveetorustik d =110 ... 160 mm
reoveetorusttk d =150 ... 200 mm
reoveetorusttk d = 1000 mm
sadeveetorustik d =200 mm...315 mm
sadeveetorustik d =560 mm...760 mm

720 m
500 m
120 m
800 m
180 m



6. Nouded tehnovorkude tooprojektide koostamiseks

6.1. Uldnouded

koostada tehnovorkude ja teede projektide mahus haljastusprojektid;
teede- ja tehnovorkude ehitusprojektid kooskolastada Tallinna
Keskkonnaametiga;

hoonete ja tdnavate ehitusprojektide = mahus koostatavate
vertikaalplaneeringutes viltida sademevee valgumist
naaberkinnistutele.

6.2. Vee- ja kanalisatsioonivarustus

jargnevate  projekteerimisstaadiumite  (hoonete ja  tdnavate
veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised tingimused;
Maarjamée ja Maarjaheina tdnava kruntide liittumispunktid tdpsustada
peale  eravalduses olevatel tdnavatel olevate vee- ja
kanalisatsioonivorkude omandisuhte tipsustamist ja vee-ettevotja
omandisse lletulekut. Vastavad sevituudialad tipsustada peale
omandisuhete selgumist;

Detailplaneeringu VK vorkude lahendus tuleb siduda Maarjaheina ja
Maarjamée tn naaberkinnistutega, arvestada nende planeeritavate ja
olemasolevate vorkudega. Naaberkinnistute torustikke, mis ldbivad
Pirita tee 28 planeeringuala, ei tohi likvideerida enne, kui pole vilja
chitatud nende planeeritud lahendused.

6.3. Gaasivarustus

chitusprojektid kooskdlastada AS Gaasivorgud.

6.4. Elektrivarustus

todjoonised kooskdlastada Elektrilevi OU-ga

6.5. Tanavavalgustus

todjoonised kooskdlastada Elektrilevi OU-ga

6.5. Sidevarustus
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maa-alal paikneb Telia Eesti AS-ile kuuluv  sideehis,
kaablikanalisatsioon ja kommunikatsiooniseadmed;

chitatavad sideehitised on voimalik iihendada Telia Eesti AS
tildkasutatava sidevorguga;

tooprojektide koostamiseks tellida Telia Eesti AS tdiendavalt
konkreetsed tehnilised tingimused;



e t00de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada
to60joonised;

e toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehituse kaitsevoondis tegutsemise
Eeskirjast;

e td0jooniste koostamisel arvestada sideehitiste
timbertostmisega/kaablite timberliilitamisega.

e olemasoleva Telia Eesti AS sidekanalisatsiooni likvideerimisest
huvitatud isikul sdlmida enne ehitustoode agust Telia Eesti AS-iga
koost60 kokkulepe, kus midratletakse likvideeritava
sidekanalisatsiooni asendusrajatised ja muu koost6o. Telia Eesti AS
sideehitiste  limberpaigutamisest huvitatud 1isik kannab  koik
limberpaigutamisega seotud kulud. Kaablite {imberliilitamine
projekteeritud trassi on voimalik peale isikliku kasutusdiguse lepingu
edastamist. Koost6o lepingu osas kontaktisikuks on Tonu viibur
6402895, Tonu. Viibur@telia.ee

7. Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Tallinna linnal on dJigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi

keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui

detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku
vahel planeerimisseaduse § 131 Idike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga
voetud kohustusi lepingus maéddratud tdhtajaks tditnud. Nimetatud
tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal
asuva kinnisasja pédrast detailplaneeringu kehtestamist.

Arendaja ehitab oma vahenditest vélja koik detaili alasse jddvad avalikult

kasutatavad teerajatised, haljastuse, tdnavavalgustuse ning

sademeveekanalisatsiooni ning solmib selleks linnaga TT-lepingu. Peale
avalikus kasutuses teerajatiste kasutuselevottu, tuleb esitada

Kommunaalametile ehitusregistri vialjatriikk kandega ,kasutusel” ning

digitaalne teostusjoonis ja anda linnamaale véljachitatud rajatised

tileandmise aktiga tasuta linnale iile.

Ehitusprojektide mahus:

e koostada kogu avalikule alale terviklahendusest ldhtuv
haljastusprojekt;

e kavandatud keskse promenaadi, s.h. pargi- ja rekreatsiooniala detailse
lahenduse méaaramiseks korraldada arhitektuurivoistlus;

e uushaljastuse rajamisel ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
midruses nr 112" Avalikule alale puude istutamise kord”™ ja
standardis EVS843:2016 esitatud nouetest;

e koostada teede ja elamugruppide ehitusprojektide mahus haljastus
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projektid kaasates projekteerimistoosse diplomeeritud
maastikuarhitekti,  haljastusprojekt(id)  kooskodlastada  Tallinna
Keskkonnaametiga;

olemasoleva hoonestuse lammutusprojektid ning dri- ja eluhoonete,
lasteasutuse ja promenaad-pargiala ehitusprojektid kooskolastada
Tallinna Keskkonnaametiga;

ehitusprojektide koostamisel analiilisida liiklusest tuleneva

vilisohu saaste voimalikke leevendusmeetmed, vajadusel tellida
tdiendavad uuringud; enne ehitusprojekti koostamist kvartalile pos
1/1tuleb koostada tdiendavad 6husaasteuuringud, et selgitada vélja,
kuhu tépselt ulatub gaasiliste ainete NO2 lubatud kontsentratsiooni
iiletav ala ja vastavalt sellele otsustada korterelamute kavandamise
voimalused;

Ehitusprojektide koostamisel arvestada:
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tuleb tagada hoonetele nouetekohane juurdepdds péaédstetehnikale,
vastavalt siseministri madrusele nr 17 Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele §50°7;

tagada tuletdorje veevotukohtadest nduetekohane (100m) kaugus
koigile hoonetele, vastavalt EVS-le 812-6:2012+A1+A2"" Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus p6.3.12.;

enne elamute ja lasteaia kasutusele votmist on vaja teostada
miurauuringud nii hoonete sees, kui ka miirale kdige avatumal
valispiirdel;

tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritaval elamualal ning
teistel ldhedusse jddvatel elamualadel {iletada keskkonnaministri
16.02.2016 a miadruses nr 71" "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid”" lisas 1 I1I
kategooria alale kehtestatud t60stusmiira sihtvairtusi;

Pirita tee &irde planeeritud hoonete  teepoolsete  vilispiirete
projekteerimisel tuleb arvestada vélismiira tasemega kuni 65 dB,
ilejddnud alal valismiira tasemega 50dB - 55 dB.

Elamute siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.
martsi 2002 méadruses nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning {Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid”“ kehtestatud normtasemeid. Rakendada miiravastaseid
meetmeid 1dhtudes muuhulgas EVS 842:2003”Ehitiste heliisolatsiooni
nouded. Kaitse miira eest”;

siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, vastavalt

EVS 840: 2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes” "toodule, elamutes ja lasteaias tuleb tagada
radoonitase mitte iile 200 bq/m> ning enne lasteaia kasutusele vottu



kontrollida radoonisisaldust kontrollmdotmistega;

o lasteaia projekteerimisel tagada lasteaia lasteriihmaruumidele ja
manguvéljakutele perioodil 22.04-22.08 Eesti standardi EVS
894:2008+A2:2015 ” Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”
kohane insolatsioonikestus, manguruumides 3- tunnine insolatsioon;

e hoonete ja tdnavate chitusprojektide mahus koostatavates
vertikaalplaneeringutes  véltida sademevee valgumist naaber-
kinnistutele;

e hoonesisestes parklates formeeruv vesi tuleb juhtida reovee-
kanalisatsiooni;

e hoonete projekteerimisel nidha ette dhu puhastamist peentolmust ja
tahmast = Ohupuhastusega sundventilatsiooni  projekteerimisega,
elamutes tagada sissepuhke- ja véljatdombe-ventilatsioon, kuna
planeeritava ala pohjapoolses osas esineb piirvddrtusest korgemaid
saasteainete kontsentratsioone,

e juhul kui planeeritaval alal asuvate pdletusseadmete summaarne
soojussisendile vastav nimisoojusvoimsus kiituse poletamisel tletab
IMW, peab kiitaja enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist
omama Ohusaasteluba( keskkonnaministri mddrus nr 67 Tegevuse
kiinnisvoimalused ja saasteainete heidete kiinniskogused, millest
alates on kiitise tegevuse jaoks noutav Ohusaasteluba§3,igl ja
atmosfdarichukaitse seadus §79, 1g6);

e jidtmete kogumiskohad kavandada juurdepiddsuteega samale tasandile,
hea juurdepddsuga kohtadesse, arvestades Tallinna
Jadtmehoolduseeskirja nduetega. ( §16, 10ige 1 ja 1dige 6)

e jalgrataste parkimiskohtade arv méédrata vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41
pdevakorrapunktiga 26 kinnitatud ,,Tallinna rattastrateegiale 2018-
2028

8. Detailplaneeringus kavandatu elluviimine
Detailplanneringuga on planeeritud moodustada:

e kolm iildmaa sihtotstarbega krunti, mis on ette ndhtud haljasalade

rajamiseks( pos 1/8,pos 1/10 ja pos 12)

¢ kolm transpordimaa krunti( pos 1/9,1/11 ja pos 13)
Ulalnimetatud kuus krunti on kiesoleval ajal eraomandis ja antakse iile
Tallinna linnale ning on méidratud avalikult kasutatavateks.
Avalikuks kasutamiseks kavandatud kruntide planeerimisel on arvestatud
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, Tallinna Kesklinna Halduskogu,
Tallinna Kesklinna Valitsuse, Tallinna Kommunaalameti ja Tallinna
Transpordiameti ettepanekuid.
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Detailplaneeringus on kavandatud kdigile  avalikuks kasutamiseks
madratavatele aladele eraldi krundid, mis on aluseks Tallinna linna ja
Maarjaméde Kodu OU vahel maa lileandmise lepete solmimisel.

Detailplaneeringus on esitatud kavandatu elluviimise etappide skeem, kus
alale kavandatud on jagatud kolme etappi.

Esimeses etapis chitatakse Pirita teele valgusfooridega reguleeritav
liiklusristmik ja kaks elamugruppi, pos 1/1 ja pos 1/2 ning neid
elamugruppe teenindavad tdnavad, kavandatud korterite arv 141.

Teises etapis ehitatakse vilja kaks elamugruppi, pos 1/3 ja pos 1/4 ning
neid teenindavad tdnavad, kavandatud korterite arv 106.

Kolmandas etapis ehitatakse vélja kaks elamugruppi, pos 1/5 ja pos 1/7
ning lasteasutus, kavandatud korterite arv 53.

Tallinna linnal on kuni detailplaneeringu elluviimise esimese etapi
viimase hoone kasutusloa andmise pédevani 0Oigus otsustada
detailplaneeringu jirgsele krundile positsiooniga 1/6 eralasteaia asemel
munitsipaallasteaia rajamine, millest Tallinna linn teavitab kinnisasja
omanikku samaks tdhtpdevaks. Munitsipaallasteaia ehitamiseks on
Tallinna linnal digus omandada krunt positsioon 1/6 ning omandamise ja
munitsipaallasteaia ehitamise (kaas)rahastamise tingimused lepitakse
kokku hiljemalt detailplaneeringu elluviimise kolmanda etapi esimese
elu-ja/ voi éri- ja eluhoone chitusloa taotlemise ajaks vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 15.detsembri 2022 méaérusele nr 24 " Avalikult kasutatava
chitise ehitamise ja selle rahastamise kord ™.

Ehitusetappide médramisel on ldhtutud eesmaérgist luua juba esimeses
chitusetapis parem liikluslahendus, s.o fooridega reguleeritud sisse- ja
viljasoit planeeritavalt alalt, mis muudab oluliselt paremaks juurdepdisu
olemasolevatele elamutele ning tagab head juurdepiisu uutele elamutele.
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